PREGAO ELETRONICO N°. 2017/011

PROCESSO N°. AD - 54/2017

DATA: 20/06/2017

SINTESE DO OBJETO E PROCEDIMENTOS

LEGISLACAO: O procedimento licitatorio obedecera, o Decreto Estadual n°. 1527-R, de 30 de agosto
de 2005, a Lei n° 10.520, de 17 de julho de 2.002, que regulamenta a modalidade Pregéo, a Lei
Complementar n® 123/2006 e o Decreto Estadual n°® 2.060-R de 20 de maio de 2008 e
subsidiariamente a Lei n°. 8.666/93 e suas alteracdes.

OBJETO: CONTRATA(;AO DE EMPRESAS DEVIDAMENTE REGISTRADAS NO CREA-ES
(CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA), CUJO OBJETO SOCIAL
CONTEMPLE ATIVIDADE DE ENGENHARIA E AGRONOMIA, PARA A PRESTA(;AO DE
SERVICOS TECNICOS PROFISSIONAIS EM AVALIACOES DE BENS IMOVEIS RURAIS E
SERVICOS CORRELATOS, com a finalidade de atender as necessidades do Banco de
Desenvolvimento do Espirito Santo, doravante denominado de BANDES, em Vitéria/ES, de acordo
com o disposto no presente Edital e respectivos Anexos, que dele passam a fazer parte integrante,
para todos os efeitos.

TIPO: MENOR PRECO.

RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS: a partir de 29/08/2017.
ABERTURA DAS PROPOSTAS: 12/09/2017 as 13h30min.

INICIO DA SESSAO DE DISPUTA DE PRECOS: 12/09/2017 as 14h.
FORMALIZACAO DE CONSULTAS/ENCAMINHAMENTOS:

e contato: ANGELA SANTOS DA FONSECA - Pregoeira

e endereco: Av. Princesa Isabel, 54 — 9° andar - Centro - Vitoria/ES, CEP — 29.010-906
e e-mail: preqao@bandes.com.br

o telefone: (27) 3331-4466

e fax: (27) 3223-6307

REFERENCIA DE TEMPO: Para todas as referéncias de tempo sera observado o horario de Brasilia
(DF).

LOCAL: www.bb.com.br - Licitacdes-e — “Acesso Identificado”.
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1.2.

1.3.

2.1.

3.1.

4.1.

EDITAL

PREGAO ELETRONICO N°. 2017/011
PROCESSO N°. AD - 54/2017

DISPOSICOES PRELIMINARES

O BANCO DE DESENVOLVIMENTO DO ESPIRITO SANTO S/A - BANDES, instituicéo financeira
constituida sob a forma juridica de sociedade andénima de economia mista, com sede na av.
Princesa Isabel, 54 — 12° andar, ed. Caparad, Centro — Vitéria/ES, através de Pregoeira designada
pela Portaria n°® 29 de 22 de abril de 2016, por meio de utilizagdo de recursos de tecnologia de
informacao - INTERNET, torna publico para conhecimento dos interessados que, na data, horério e
local j& indicados anteriormente, fara realizar-se licitagdo na modalidade PREGAO ELETRONICO,
do tipo MENOR PRECO UNITARIO POR AVALIACAO, tendo como objeto a CONTRATACAO DE
EMPRESAS DEVIDAMENTE REGISTRADAS NO CREA-ES (CONSELHO REGIONAL DE
ENGENHARIA E AGRONOMIA), CUJO OBJETO SOCIAL CONTEMPLE ATIVIDADE DE
ENGENHARIA E AGRONOMIA, PARA A PRESTACAO DE SERVICOS TECNICOS
PROFISSIONAIS EM AVALIACOES DE BENS IMOVEIS RURAIS E SERVICOS CORRELATOS.

O Pregdo Eletrbnico serd realizado em sessdo publica, por meio da INTERNET, mediante
condi¢Bes de seguranca - criptografia e autenticagéo - em todas as suas fases. Os trabalhos serdo
conduzidos por servidor integrante do quadro efetivo do BANDES, denominada Pregoeira, mediante
a inser¢cdo e monitoramento de dados gerados ou transferidos para o aplicativo "LicitacBes-e",
constante da péagina eletrénica do Banco do Brasil S.A.

O procedimento licitatorio obedecera, o Decreto Estadual n°. 1527-R, de 30 de agosto de 2005, a
Lei n° 10.520, de 17 de julho de 2.002, que regulamenta a modalidade Pregéo, a Lei Complementar
n® 123/2006 e o Decreto Estadual n° 2.060-R de 20 de maio de 2008 e subsidiariamente a Lei n°.
8.666/93 e suas alteragoes.

DO OBJETO

O presente Pregdo Eletrdnico tem por objeto CONTRATACAO DE EMPRESAS DEVIDAMENTE
REGISTRADAS NO CREA-ES (CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA),
CUJO OBJETO SOCIAL CONTEMPLE ATIVIDADE DE ENGENHARIA E AGRONOMIA, PARA A
PRESTAGCAO DE SERVICOS TECNICOS PROFISSIONAIS EM AVALIAGOES DE BENS
IMOVEIS RURAIS E SERVICOS CORRELATOS, com a finalidade de atender as necessidades do
Banco de Desenvolvimento do Espirito Santo, doravante denominado de BANDES, em Vitéria/ES,
de acordo com a descricdo detalhada e especificag8es técnicas contidas no Anexo | e IV deste
Edital.

ORIGEM DE RECURSOS

A despesa com o pagamento do referido objeto sera custeada com recursos préprios do BANDES.

FORMALIZACAO DE CONSULTAS

Observado o prazo de dois dias Uteis antes da data fixada para a abertura das propostas, o licitante
podera formular consultas, preferencialmente pelo e-mail pregao@bandes«comibrou através de
correspondéncia dirigida a Pregoeira do BANDES, a av. Princesa Isabelff54 — 9° andar,— Centro —
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5.1

6.1.

6.2

7.1.

CEP 29.010-906 — Vitoria — ES, ou, ainda pelos telefones (27) 3331.4466, (27) 3331.4440 e fax (27)
3223.6307, informando o numero da licitagdo.

REFERENCIA DE TEMPO

Todas as referéncias de tempo no Edital, no Aviso e durante a Sessdo Publica observarao
obrigatoriamente o horario de Brasilia — DF e, dessa forma, seréo registradas no sistema eletronico
e na documentacéo relativa ao certame.

CONDICOES PARA PARTICIPACAO

Poderédo participar do processo os interessados que atenderem integralmente as condicdes
estabelecidas neste Edital e seus Anexos.

Estardo impedidos de participar de qualquer fase do processo os interessados que se enquadrem
em uma ou mais das situacdes a seguir:

6.2.1. Estejam constituidos sob a forma de consorcio;

6.2.2 Estejam cumprindo a penalidade de suspenséo temporaria ou outras penalidades impostas
por qualquer 6rgdo da Administracdo Publica motivadas pelas hip6teses previstas no artigo
88 da Lei no. 8.666/93;

6.2.3. Sejam declarados inidéneos em qualquer esfera de Governo;

6.2.4. Estejam em processo de faléncia, concordata, dissoluc¢éo ou liquidacéo;

6.2.5. Empresa ou grupo econémico do qual empregado ou membro dos 6rgéos da administracdo
do BANDES, seja sécio, detenha participacdo acionaria ou participe de alguma forma de
sua administracao;

6.2.6. Empresa ou grupo econbmico que esteja inadimplente com seus compromissos,
decorrentes de financiamentos concedidos pelo BANDES, ou que tenha sido penalizada

com a rescisao de contrato de fornecimento de bens ou prestagéo de servigos nos 02 (dois)
anos anteriores a data prevista para a abertura da presente licitagao.

REGULAMENTO OPERACIONAL DO CERTAME

O certame seréa conduzido pela Pregoeira, que ter4, em especial, as seguintes atribuicdes:
7.1.1. Coordenar os trabalhos da equipe de apoio;

7.1.2. Responder as questdes formuladas pelos licitantes, relativas ao certame;

7.1.3. Abrir as propostas de precos;

7.1.4. Analisar a aceitabilidade das propostas;

7.1.5. Desclassificar propostas indicando os motivos;

7.1.6. Conduzir os procedimentos relativos aos lances e a escolha da proposta do lance de menor
preco;

7.1.7. Verificar a habilitacao do licitante classificado em primeiro lugar;
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8.1.

8.2.

8.3.
8.4.
8.5.

8.6.

9.1.

7.1.8. Declarar o vencedor;

7.1.9. Receber, examinar e submeter os recursos a autoridade competente para julgamento;
7.1.10. Adjudicar o objeto ao vencedor;

7.1.11. Receber, examinar e submeter os recursos a autoridade competente para julgamento;

7.1.12. Encaminhar o processo a autoridade superior para homologar e autorizar a contratagao;
7.1.13. Convocar o vencedor para assinar o contrato ou retirar o instrumento equivalente no prazo
estabelecido;

7.1.14. Abrir processo administrativo para apuracdo de irregularidades visando a aplicacdo de
penalidades previstas na legislagao.

CREDENCIAMENTO NO APLICATIVO LICITACOES-E

Para acesso ao sistema eletrdnico, os interessados em participar do Pregdo deverdo dispor de
chave de identificacdo e senha pessoal e intransferivel, obtidas junto as agéncias do Banco do
Brasil S.A. sediadas no Pais (8§ 1°, Art. 3°, do Decreto 3.697/2000).

8.1.1. Eventuais dlvidas para obten¢cdo da senha deverdo ser solicitadas pelos telefones: 3003-
0500 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800-7290500 (demais localidades).

A chave de identificacdo e a senha terdo validade de 01 (um) ano e poderdo ser utilizadas em
qualquer pregdo eletrénico, salvo quando canceladas por solicitacdo do credenciado ou por
iniciativa do Banco do Brasil S.A., devidamente justificado.

As pessoas juridicas ou firmas individuais dever@o credenciar representantes, mediante a
apresentagdo de procuragdo por instrumento publico ou particular, com firma reconhecida,
atribuindo poderes para formular lances de precos e praticar todos os demais atos e operacfes no
“Licitacbes-e”.

Em sendo sdcio, proprietario, dirigente (ou assemelhado) da empresa licitante, no ato do
cadastramento, este devera apresentar copia do respectivo Estatuto ou Contrato Social, no qual
estejam expressos seus poderes para exercer direitos e assumir obrigacdes em decorréncia de tal
investidura.

E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como seu uso em qualquer
transacdo efetuada diretamente ou por seu representante, ndo cabendo ao BANDES ou ao Banco
do Brasil S.A. a responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda
gue por terceiros.

O credenciamento do licitante e de seu representante legal junto ao sistema eletrénico implica a
responsabilidade legal pelos atos praticados e a presuncao de capacidade técnica para realizagédo
das transacdes inerentes ao Pregéo Eletrbnico.

CONDICOES DE PARTICIPACAO

A participacado no certame se dard por meio da digitacdo da senha pessoal_e_intransferivel do
representante credenciado, e subsequente encaminhamento dagfproposta mde precos,
exclusivamente, por meio do sistema eletronico através do site wwwi.licitacoes-e.com.br, opcao
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“Acesso Identificado”, observando a data e o horario limites estabelecidos.

9.2. Cabera ao licitante acompanhar as operagfes no sistema eletrénico durante a sessdo publica do
Pregéo, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negdcios diante da inobservancia de
guaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconexao.

9.3. No caso de desconexdo com a Pregoeira no decorrer da etapa competitiva do Pregdo, o sistema
eletrbnico podera permanecer acessivel aos licitantes para a recepgdo dos lances, retornando a
Pregoeira, quando possivel, sua atuagéo no certame, sem prejuizo dos atos realizados.

9.3.1 Quando a desconexao persistir por tempo superior a 10 (dez) minutos, a sessdo do Pregéo
poderd ser suspensa e tera reinicio somente apés comunicagao expressa aos participantes.

10. CADASTRAMENTO DAS PROPOSTAS DE PRECOS

10.1. Para participacdo no pregéo eletrdnico, o licitante devera manifestar, em campo proprio do sistema
eletrdnico, que cumpre plenamente os requisitos de habilitacdo e que sua proposta estd em
conformidade com as exigéncias do instrumento convocatorio.

10.2. A declaracdo falsa relativa ao cumprimento dos requisitos de habilitagdo e proposta sujeitara o
licitante as sanc¢des previstas na lei.

10.3. Até a abertura da sessdo, os licitantes poderdo retirar ou substituir a proposta anteriormente
apresentada.

11. DO ENVIO DAS PROPOSTAS DE PRECOS

11.1. O encaminhamento de proposta pressupde o pleno conhecimento e atendimento as exigéncias de
habilitacdo previstas no Edital e seus Anexos. O fornecedor sera responséavel por todas as transacfes
gue forem efetuadas em seu nome no sistema eletrénico, assumindo como firmes e verdadeiras suas
propostas e lances.

11.2. O servico ofertado devera atender a todas as especificagdes indicadas no Anexo | do Edital.
11.3. A proposta do licitante vencedor devera conter:

11.3.1. Prazo de validade da proposta ndo inferior a 60 (sessenta) dias consecutivos da data da
sessdo de abertura desta licitacéo.

11.3.2. Razdo social, numero do CNPJ, inscricdo estadual, endereco completo, telefone e fax da
empresa licitante.

11.3.3. PRECO UNITARIO POR AVALIACAO, expresso em moeda corrente nacional, devendo
estes incluir todas as despesas pertinentes ao objeto licitado. Na proposta devera constar
obrigatoriamente o valor unitario e o valor global proposto conforme modelo no
Anexo IV.

11.3.3.1. NO SISTEMA DEVERA SER INSERIDO SOMENTE O VALOR UNITARIO POR
AVALIACAO DE IMOVEL RURAL (referem-se a todos 0s insumos previstos,
honorarios, impostos, taxas e tarifas, de acordo com as especificagdes do
Anexo ).

11.3.4. Declaracdo de que no preco proposto estdo incluidas todas asgfespesasieom salarios,
encargos fiscais, comerciais, sociais e trabalhistas, materiais, equipamentes, seguros,
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tributos diretos e indiretos e outras despesas pertinentes ao objeto do presente edital.

11.3.5. Declaracdo de que atende plenamente todos o0s requisitos exigidos no Anexo | e Il do
presente edital.

11.4. A proposta devera ser apresentada em 01 (uma) via original, na lingua portuguesa corrente no
Brasil, salvo quanto as express@es técnicas de uso corrente, impressa através de edicdo eletronica de
textos em papel timbrado do licitante, bem como ser redigida de forma clara, sem rasuras, emendas ou
entrelinhas.

12. ABERTURA DAS PROPOSTAS

12.1. A partir do horario previsto no Edital, terd inicio a sessdo publica do Pregédo Eletrénico, com a
divulgacdo das propostas de precos recebidas pelo site j4 indicado no item 9.1, passando a
Pregoeira a avaliar a aceitabilidade das propostas de acordo com o Item 10.

12.2 A pregoeira verificard as propostas apresentadas, desclassificando aquelas que n&o estejam em
conformidade com os requisitos estabelecidos no edital.

12.3 A desclassificagdo de proposta sera sempre fundamentada e registrada no sistema, com
acompanhamento em tempo real por todos os participantes.

12.4 O sistema ordenard, automaticamente, as propostas classificadas pela pregoeira, sendo que
somente estas participardo da fase de lances.

12.5. Aberta a etapa competitiva, os representantes dos licitantes deverdo estar conectados ao sistema
para participar da sessdo de lances. A cada lance ofertado o participante serd imediatamente
informado de seu recebimento e respectivo horéario de registro e valor.

12.5.1. Serdo aceitos lances cujos valores forem inferiores ao Ultimo lance que tenha sido
anteriormente registrado no sistema.

12.5.2. N&@o serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for
recebido e registrado em primeiro lugar.

12.6. Durante a sessédo publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do menor lance
registrado. O sistema néo identificara o autor dos lances aos licitantes e a Pregoeira.

12.7. A etapa de lances da sesséo publica serd encerrada mediante aviso de fechamento iminente dos
lances, emitido pelo sistema eletrdnico, apds o que transcorrera periodo de tempo de até trinta
minutos, aleatoriamente determinado também pelo sistema eletrdnico, findo o qual sera
automaticamente encerrada a recepcao de lances.

12.8  Facultativamente, a Pregoeira poderd encerrar a sessao publica mediante encaminhamento de
aviso de fechamento dos lances e subsequente transcurso do prazo de 30 (trinta) minutos
encerrada a recepcdo de lances. Neste caso, antes de anunciar o vencedor, a Pregoeira podera
encaminhar, pelo sistema eletrbnico, contraproposta ao proponente que tenha apresentado o menor
preco, para que seja obtido preco melhor, bem como decidir sobre sua aceitacao.

12.8.1 O sistema informard a proposta de menor preco imediatamente apds o encerramento da
etapa de lances ou, quando for o caso, apds negociacdo e decisdo da pregoeira acerca da
aceitacdo do lance de menor valor.

12.8.2 A negociagao sera realizada por meio do sistema, podendo ser acompanhada pelos demais

licitantes.
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12.9. De acordo com a Lei Complementar n° 123/2006, apés a fase de lances e da negociagdo, se a
proposta mais bem classificada né&o tiver sido ofertada por microempresa ou empresa de pequeno
porte e houver proposta apresentada por microempresa ou empresa de pequeno porte igual ou até
5% (cinco por cento) superior a melhor proposta, proceder-se-a da seguinte forma:

a) A microempresa ou empresa de pequeno porte mais bem classificada podera, no prazo
de 05 (cinco) minutos apds a solicitacdo da pregoeira, apresentar nova proposta inferior
aquela considerada vencedora do certame, situagcdo em que, atendidas as exigéncias
habilitatérias, sera adjudicado em seu favor o objeto deste pregéo;

b) N&o ocorrendo a contratacdo da microempresa ou empresa de pequeno porte, na forma
do subitem anterior, serdo convocadas as licitantes remanescentes que porventura se
enquadrem na condi¢cdo prevista no caput, observada a ordem classificatéria, para o
exercicio do mesmo direito;

¢) A Pregoeira devera solicitar documentos que comprovem o enquadramento da licitante
na categoria de microempresa ou empresa de pequeno porte, conforme regras
estabelecidas no Anexo Il deste Edital;

d) Na hip6tese de ndo contrata¢do nos termos previstos na condicao indicada no caput, o
objeto licitado serd adjudicado em favor da proposta originalmente vencedora do certame.

12.10 Encerrada a etapa de lances da sessado publica, a pregoeira solicitara os documentos descritos no
Anexo lll para comprovar a regularidade de situacdo do autor da proposta, documentagdo essa
avaliada na forma da Lei n.° 8.666/93 e suas alteracdes posteriores. A Pregoeira verificara, também, o
cumprimento das exigéncias para habilitacdo contidas nos demais Anexos deste Edital.

12.11 A empresa vencedora do Pregdo devera apresentar, em até 2 horas apds o encerramento da
disputa, a sua proposta de preco detalhada com o preco ajustado, e em até 24 (vinte e quatro)
horas, cépia dos documentos comprobatérios de habilitacdo e gualificacdo constantes do
ANEXO Ill, contadas da data e hora da solicitacdo da pregoeira no _sistema eletrénico, que
deverdo ser encaminhados para o e-mail pregao@bandes.com.br ou o fax (27) 3223-6307, com
posterior encaminhamento do original ou cOpia autenticada a Pregoeira, para a sede do BANDES, na
av. Princesa Isabel, 54 — Centro — Vitéria/ES, CEP: 29010-906, observando o prazo de 3 (trés) dias
Uteis, contados a partir da data e hora da solicitagdo da pregoeira no sistema eletrénico.

12.12 Constatado o atendimento das exigéncias fixadas no Edital e terminado o prazo para recurso, 0
objeto ser4 adjudicado pela Pregoeira ao autor da proposta ou lance de menor preco.

12.13 Se o adjudicatério, convocado dentro do prazo de validade da sua proposta, ndo apresentar
situacdo regular (documentos comprobatérios de habilitacdo e qualificacdo), estard sujeito as
penalidades previstas no item 21. Neste caso, a Pregoeira examinard as ofertas subsequentes, e a
habilitacdo dos proponentes, observada a ordem de classificacdo, até a apuracdo de uma que atenda
ao Edital, sendo o respectivo proponente convocado para negociar reducdo do preco ofertado.

13. JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

13.1 A Pregoeira efetuara o julgamento das propostas pelo critério de "MENOR PRECO" RELATIVO AO
VALOR UNITARIO POR AVALIACAO DE IMOVEL RURAL, podendo encaminhar, pelo sistema
eletrdnico, contraproposta diretamente ao licitante que tenha apresentado o lance de menor valor,
para que seja obtido preco melhor, bem como decidir sobre sua aceitacdo apds observados prazos
para fornecimento, especificacdes técnicas, parametros minimos de desempenho e de qualidade e
demais condic¢des definidas neste Edital.

13.2. A gualquer tempo apos a sessdo de lances, analisando a aceitabilidade @t"ndo, eupgquando for o
caso, apos negociacdo e decisao acerca da aceitacdo do lance de menor valor, a Pregeeira fara a
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13.3.

13.4.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

15.

15.1.

15.2

15.3.

16.

declaracao do licitante vencedor.

Se a proposta do licitante que oferecer o lance de menor valor por lote nao for aceitavel, ou se o
licitante desatender as exigéncias habilitatérias, a Pregoeira examinard o lance subseqiente,
verificando a aceitabilidade de sua proposta, na ordem de classificacdo, e assim sucessivamente,
até a apuracao de uma proposta ou lance que atenda ao Edital.

13.3.1. Ocorrendo a situagdo a que se refere o subitem anterior, a Pregoeira podera negociar com
o licitante para que seja obtido preco melhor para o BANDES.

Constatado o atendimento das exigéncias fixadas no Edital, o licitante sera declarado vencedor do
certame, sendo-lhe adjudicado o objeto depois de concluida a fase de interposicao de recurso.

HOMOLOGACAO:

Em né&o sendo interposto recurso, caberd a Pregoeira fazer a adjudicacéo ao licitante vencedor no
sistema.

Em havendo recurso, a Autoridade Competente do BANDES, apdés deliberar sobre o assunto,
adjudicara o objeto e homologara o procedimento licitatorio.

O prazo maximo para o licitante vencedor assinar o contrato é de 03 (trés) dias Uteis, contados da
data do recebimento da notificacdo, sob pena de aplicacdo das sanc¢des previstas no item 21.

Se o licitante vencedor se recusar a assinar o contrato no prazo estabelecido, o BANDES podera
convocar o licitante remanescente, na ordem de classificagéo, para fazé-lo em igual prazo.

CONTRATO

Sera firmado com os licitantes vencedores contrato de prestacéo de servigcos pelo prazo de 12
(doze) meses podendo ser prorrogado na forma da lei, nos termos da proposta apresentada e da
Minuta de Contrato constante do Anexo VIII deste Edital. O BANDES notificara o licitante vencedor
com 0 prazo maximo para retirar o contrato e devolvé-lo assinado, sob pena de aplicacdo das
sanc¢les previstas no item 21.

O prazo que sera estipulado pelo BANDES para retirada, assinatura e entrega do contrato assinado
sera de no minimo 3 (trés) dias Uteis, de acordo com a conveniéncia administrativa do BANDES.

Os documentos citados no Anexo lll deste Edital deverdo estar validos na data da contratagao,
obrigando-se o licitante a reapresenta-los, caso suas validades tenham se esgotado entre a sesséo
do Pregéo e a assinatura do contrato.

OBRIGACOES DO BANDES

16.1. Compete ao BANDES, além dos itens descritos no Anexo | e VI deste Edital:

16.1.1. Efetuar o pagamento nas condicdes e pre¢os pactuados;

16.1.2. Alocar 0s recursos necessarios a contratacdo dos servigos, conferir a fatura e efetuar os
pagamentos correspondentes;

16.1.3. Acompanhar a execucdo do servigo contratado, disponibilizando um representante do seu
guadro de pessoal para fiscaliza-1o;

16.1.4. Fornecer ao CONTRATADO, quando solicitado ao Gestor do Centrato, copia doyCodigo de

Av. Princesa Isabel, 54 - Centro - Vitéria-ES CEP 29010-906 - Tels.: 27 3331 4444/ 2122 4444 8
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17.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6

18.7.

18.8.

19.

19.1

Etica do BANDES;

OBRIGACOES DA EMPRESA VENCEDORA
17.1. Compete a vencedora, além dos itens descritos no Anexo | e VI deste Edital:

17.1.1. Providenciar a imediata correcdo das deficiéncias apontadas pelo setor competente do
BANDES, quanto ao objeto desta licitacdo;

17.1.2. Manter, durante toda a execucao do contrato, todas as condicdes assumidas na licitacéo;

17.1.3. Se responsabilizar pelos encargos fiscais e comerciais resultantes da execuc¢éo do contrato.

DO PAGAMENTO

O pagamento pelos servigcos prestados sera efetuado apds a prestacdo dos servigos, num prazo
méximo de 05 (cinco) dias Uteis apds a apresentacao da nota fiscal/fatura relativa aos servi¢cos do
més vencido, com a discriminagdo dos servi¢os prestados e locais das vistorias.

A conferéncia da Nota Fiscal serd efetuada pelo setor responsavel pelo acompanhamento do
contrato, confirmando que os servigos foram prestados na forma contratada.

O documento de cobrancga rejeitado por erros ou incorrecdes, sera devolvido ao contratado, no prazo
méximo de 03 (trés) dias Uteis, contados da data de sua apresentacéao.

Em caso de rejeicdo da nota fiscal/fatura, motivada por erro ou incorre¢des, o prazo de 5 (cinco)
dias Uteis passara a ser contado a partir da data de sua reapresentacgéo.

Nenhum pagamento serd efetuado a Contratada enquanto pendente de liquidagdo qualquer
obrigacdo que lhe for imposta, em virtude de penalidades ou inadimplemento, sem que isso gere
direito ao pleito de atualizacao.

Fica assegurado ao BANDES o direito de deduzir do pagamento devido a Contratada, independente
da aplicacdo de multas, importancia correspondente a:

18.6.1 Débitos a que tiver dado causa;
18.6.2 Despesas relativas a correcéo de eventuais falhas;
18.6.3 Deducéo relativa a insumos de sua responsabilidade ndo fornecidos;

Se devido, serdo procedidos nos pagamentos a serem efetuados as retencbes de impostos nas
hip6teses previstas na lei. Caso a Contratada seja optante pelo SIMPLES, devera apresentar junto
com cada NF/Fatura, a copia do Termo de Opcao.

N&o havera, sob hipotese alguma, pagamento antecipado.

DO REAJUSTAMENTO:

N&o havera, sob hipétese alguma, reajuste de precos antes de decorridos 12 (doze) meses de
vigéncia do contrato. ApOs esse prazo, 0 contrato podera ser reajustado, aplicando-se, nesse caso,
como indice de reajuste, o IPCA do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.
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20.

20.1.

20.2

20.3.

20.4.

20.5.

21.

21.1.

21.2.

21.3.

215

IMPUGNACAO AO EDITAL E RECURSOS

Até 02 (dois) dias Uteis antes da data inicial do recebimento das propostas, qualquer pessoa fisica
ou juridica podera solicitar providéncias ou impugnar o ato convocatorio do Pregao Eletronico.

Apés a declaragdo do vencedor no sistema, o licitante que desejar recorrer das decisdes da
Pregoeira podera fazé-lo no prazo de até 30 (trinta) minutos, mediante o registro da sintese de
suas razdes, sendo-lhe facultado juntar memoriais no prazo de 03 (trés) dias Uteis. Os interessados
ficam, desde logo, intimados a apresentar contrarrazées em igual nimero de dias, que comecarao a
correr do término do prazo do recorrente.

A falta de manifestacéo indicada no item 20.2 importara a precluséo do direito de recurso.

N&o sera concedido prazo para recursos sobre assuntos meramente protelatérios ou quando néo
justificada a intencdo de interpor o recurso pelo licitante.

Os recursos e contrarrazdes de recurso, bem como impugnacdo do Edital, deverdo ser dirigidos a
Pregoeira e protocolados junto ao BANDES, localizado a av. Princesa Isabel, 54 — 9° andar — Centro
— Vitéria - ES, CEP: 29.010-906, em dias Uteis, no horério das 9 as 18 horas, o qual devera receber,
examinar e submeté-lo a autoridade competente que decidira sobre a sua pertinéncia.

SANCOES ADMINISTRATIVAS

A empresa licitante deverd observar rigorosamente as condi¢cdes estabelecidas no edital,
sujeitando-se as penalidades constantes no art. 28 do Decreto Estadual n° 1.527-R/2005,
aplicando-se subsidiariamente o art. 7° da Lei 10.520/2002 e os artigos 86 e 87 da Lei n°
8.666/1993, conforme o disposto:

21.1.1 Adverténcia;

21.1.2. Multa moratéria de 0,5% (cinco décimos de por cento) sobre o valor do contrato, por dia de
atraso na entrega do objeto, até o limite de 20 (vinte) dias. Caso ndo tenha motivo
justificado, o instrumento contratual podera ser rescindido, a critério do BANDES, e
aplicadas sanc¢@es previstas na Lei 8.666/93;

21.1.3 Multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucdo
total ou parcial do objeto contratado ou descumprimento das demais clausulas contratuais;

21.1.4 Na forma do art. 28 do Decreto n° 1.527-R, impedimento de licitar e de contratar com o
Estado do Espirito Santo, bem como descredenciamento do SICAF, pelo prazo de até (05)
cinco anos.

A aplicacdo das penalidades ocorrera apés defesa prévia do interessado, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis a contar da intimacao do ato.

As sancbes estabelecidas nos itens 21.1.1 e 21.1.3 poderdo ser aplicadas juntamente com a do
item 21.1.2, facultada a defesa prévia do interessado, no respectivo processo, no prazo de 5 (cinco)
dias uteis.

Da sanc¢éo aplicada cabera recurso, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis da notificacdo, a autoridade
superior aquela que aplicou a sancéo, ficando sobrestada até o julgamento do pleito, nos termos do
artigo 109, da Lei 8.666/93.
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22.

22.1.

23.

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

23.7.

23.8.

23.9.

23.10.

23.11.

23.12.

23.13.

23.14.

CONDUTA ETICA DO LICITANTE E DO BANDES

O LICITANTE e o BANDES comprometem-se a manter a integridade nas relagdes publico-privadas,
agindo de boa-fé e de acordo com os principios da moralidade administrativa e da impessoalidade,
além de pautar sua conduta por preceitos éticos e, em especial, por sua responsabilidade
socioambiental, conforme estabelecido na Clausula Décima da Minuta de Contrato.

DISPOSICOES FINAIS

O presente pregdo ndo importa necessariamente em contratagdo, podendo a Administracdo do
BANDES revoga-la, no todo ou em parte, por razdes de interesse publico, derivadas de fato
superveniente comprovado ou anula-la por ilegalidade, de oficio ou por provocacdo mediante ato
escrito e fundamentado disponibilizado no sistema para o0 conhecimento dos participantes.

O licitante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes prestadas e dos documentos
apresentados no pregado. A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das
informacdes nele contidas implicara imediata desclassificacdo do licitante que o tiver apresentado,
sem prejuizo das demais sanc¢des cabiveis.

Apéds apresentacdo da proposta, ndo cabera desisténcia, salvo por motivo justo decorrente de fato
superveniente e aceito pela Pregoeira.

Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-se-4 o do
vencimento. So se iniciam e vencem o0s prazos em dias de expedientes no BANDES.

E facultado a Pregoeira, ou a Autoridade Superior, em qualquer fase da licitacdo, promover
diligéncias com vistas a esclarecer ou a complementar a instrugdo do processo, vedada a inclusédo
posterior de documento ou informacdo que deveria constar no ato da sesséo eletrdnica.

Os licitantes intimados para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais deveréo fazé-lo no prazo
determinado pela Pregoeira, sob pena de desclassificacdo/inabilitacao.

As normas que disciplinam este Pregdo ser8o sempre interpretadas em favor da ampliacdo da
disputa entre os licitantes, desde que ndo comprometam o interesse da Administragéo.

A participacao do licitante nesta licitacdo implica a aceitacéo de todos os termos deste Edital.
O Edital encontra-se disponivel no site www.licitacoes-e.com.br, ou no BANDES, podendo ser

retirado na GERHA, localizada a av. Princesa Isabel, 54, 9° andar - Centro — Vitéria/ES, CEP:
29010-906, em dias uteis, no horéario das 12 as 18 horas.

Qualquer pedido de esclarecimento em relacéo a duvidas devera ser dirigido a Pregoeira através do
site pregao@bandes.com.br, ou protocolado junto a GERHA, na av. Princesa Isabel, 54, 9° andar -
Centro — Vitoria/ES, telefone (27) 3331.4440 e 3331-4466, ou ainda través do fax (27) 3223.6307,
em dias Uteis, no hordrio das 12 as 18 horas, dentro dos prazos estipulados por este Edital.

Os casos omissos serao decididos pela Pregoeira em conformidade com as disposicfes constantes
do Decreto e Leis citados no item 1.3 deste Edital.

A empresa vencedora deverd cumprir o disposto no Decreto N° 2460-R, de 05/02/2010, publicado
no Diario Oficial do Estado do Espirito Santo em 08 de fevereiro de 2010.

O foro designado para julgamento de quaisquer questfes judiciais resultantes deste Edital sera o
local da realizagdo do certame, considerado aquele a que esta vinculado a Pregoeira.

Séo partes integrantes deste edital:
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a)
b)
c)
d)
e)
)
)]

Anexo | - (Termo de Referéncia);
Anexo Il — (Mta - Manual De Orientacdes Técnicas De Avaliac6es De Bens);
Anexo Il - (Exigéncias Para Habilitacao);
Anexo IV - (Modelo de Proposta de Precos);
Anexo V - (Modelo de Declaracdo de Fato Superveniente Impeditivo da Habilitacéo);
Anexo VI - (Modelo de Declaracdo de Cumprimento as Normas de Trabalho do Menor);
Anexo VII — (Minutas dos Contratos).
Vitéria (ES), 20 de junho de 2017.

Angela Santos da Fonseca
Pregoeira
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FINALIDADE:

ANEXO |

PREGAO ELETRONICO N° 2017/011

PROCESSO N°. AD - 54/2017

TERMO DE REFERENCIA

CONTRATACAO DE EMPRESAS DEVIDAMENTE REGISTRADAS NO CREA-ES (CONSELHO
REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA), CUJO OBJETO SOCIAL CONTEMPLE ATIVIDADE DE
ENGENHARIA E AGRONOMIA, PARA A PRESTACAO DE SERVIGOS TECNICOS PROFISSIONAIS EM
AVALIAGOES DE BENS IMOVEIS RURAIS E SERVICOS CORRELATOS.

1 - CARACTERIZAGAO DAS ATIVIDADES E PRE-REQUISITOS

Tipo de
Atividade

Discriminacao

Pré-requisitos do profissional

A-1

Avaliacdo de imoével e benfeitoria
rural e florestal de até 50 ha com
apresentacdo em laudo de avaliacdo
completo.

A-2

Avaliacdo de imoével e benfeitoria
rural e florestal acima de 50 ha com
apresentacdo em laudo de avaliagédo
completo.

Formacdo superior: Agronomia, Engenharia
Agrondmica, Engenharia Agricola ou Engenharia
Florestal.

Apresentar certificado de curso (Unico) de
avaliagdo de imoével rural com carga horéaria
minima de 20 horas.

Comprovacéo de experiéncia:

Apresentar trés laudos de avaliagdo de imdveis
rurais, elaborados segundo a NBR 14653-3,
acompanhados das respectivas ART.
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2 — ESTIMATIVA DE DEMANDA E VALOR MAXIMO ACEITO PELO BANDES

] Quantidade estimada Valor Unitério
Tipo de L ~ " .
e Discriminagao de demanda para o Maximo aceito pelo
Atividade .
periodo contratual Bandes

Avaliacdo de imdvel e benfeitoria
rural e florestal de até 50 ha com . o

Al apresentacéo em laudo de avaliacao Até 254 avaliagoes R$ 725,75
completo.
Avaliacdo de imével e benfeitoria

A-2 rural e florestal acima de 50 ha com | sy 34 avaliagses RS$ 725,75
apresentacéo em laudo de avaliacdo
completo.

l. Dependendo da demanda, a quantidade estimada de avaliagBes para cada tipo de atividade podera
ser redistribuida entre os mesmos sem que haja, contudo, acréscimo no quantitativo total. Conforme
informado, esse quantitativo é apenas uma previsdo, que ndo podera ser considerada pelos
licitantes como compromisso/obrigacdo do BANDES em realizi-lo, nem gerar qualquer direito ou
expectativa de direito.

3 - PRAZOS MAXIMOS PARA EXECUCAO DOS SERVICOS

Tipo de Atividade Prazo para avaliac6es dentro do ES
A-1 07 dias corridos
A-2 07 dias corridos

l. Para avaliagBes fora do Espirito Santo, admite-se um prazo de até 10 dias corridos para entrega
dos laudos solicitados.

4 - QUALIFICACAO TECNICA

l. Certiddo de registro junto ao CREA (atualizada) da empresa interessada e dos profissionais que
componham o quadro técnico;

Il.  Atestados de Capacidade Técnica, fornecidos por Pessoas Juridicas, nas quais a empresa
interessada tenha prestado servicos de engenharia semelhantes ao do objeto deste Edital. Os
Atestados devem conter, obrigatoriamente, 0 nome do 6rgdo ou pessoa juridica que contratou 0s
servicos, 0 nome da empresa interessada que esta participando do edital, a indicacdo suméria dos
servicos realizados, a identificacdo e telefone das pessoas que assinam a declaragcéo e o periodo
de realizacdo dos servicos;

M. Para fins de assinatura do contrato, apresentar na contratagao:
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a. Prova dos pré-requisitos técnicos do(s) profissional(ais) técnico(s) responsavel(eis) pela
execucao dos servicos;

b. Prova de que o profissional(ais) técnico(s) responsavel(eis) pela execucdo do servico
esta(ao) inscrito(s) no CREA como responsavel(eis) técnico(s) da empresa;

c. Prova do vinculo do(s) profissional(ais) técnico(s) responsavel(eis) pela execucdo dos
servicos com a empresa requerente (sociedade, CTPS ou Contrato de Prestacdo de
Servigo);

d. Caso a licitante seja sediada em local diverso do Espirito Santo, devera apresentar prova
de registro secundario no CREA-ES.

e. Curriculo e Certiddo de Acervo Técnico registrado no CREA, dos profissionais vinculados a
empresa participante do edital, acompanhada da relacdo dos trabalhos realizados de
acordo com os servicos que pretendem prestar e que deverdo ser compativeis com o
edital.

5 - ITENS E EQUIPAMENTOS EXIGIDOS

A empresa devera ter no minimo em sua instalagéo os itens e equipamentos abaixo listados:
l. Linha telefénica com fax, ou scanner;
Il Endereco de correio eletrdnico (e-mail) na Web;

Ill.  Aparelho GPS;
V. Linha celular.

6 — REMUNERAGCAO DA ATIVIDADE

6.1 - Avaliacfes de iméveis no Espirito Santo

Rt = Ra + Rd, onde:
Rt = Remuneragéo total
Ra = Remuneracéo de atividade

Rd = Remunerac¢éo de deslocamento

Remuneracédo de Atividade (Ra):

Atividade tipo A-1 ou A-2.

I. Havendo a avaliagdo conjunta de imdéveis, o conjunto serd considerado como 01 (um) imovel,
mesmo se tratando de matriculas diferentes. Exemplo: Imoéveis rurais adjacentes do mesmo
proprietario.
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Remunerac&o de Deslocamento (Rd):
Rd = R$ 0,98 x distancia em km (ida e volta) entre os municipios.

I O BANDES considerara as distancias intermunicipais da tabela fornecida pelo DER-ES, disponivel
no endereco eletrénico:
https://der.es.gov.br/Media/der/Documentos/Rodovias%20Estaduais/TabelaDistancias.pdf

Il.  As distancias serdo consideradas da cidade onde a contratada declarar sede. Caso a licitante tenha
sede em outra Unidade da Federacdo, as distancias serdo consideradas da cidade de Vitéria.

Ill.  Distancia percorrida (ida e volta) até 30 km da sede da empresa contratada, ndo haverd pagamento
de despesa adicional com quilometragem.

IV. Havendo mais de um imével para ser avaliado no mesmo municipio ou rota, sera considerado o valor
de deslocamento apenas 01 (uma) vez.

V. Havendo avaliagdes em municipios diferentes, cuja rota de viagem permita que sejam feitas todas as
visitas nos municipios mais préximos, sera considerado como valor de deslocamento o do
municipio mais distante, conforme definido pelo Bandes.

6.2 - Avaliacdes de imoéveis fora do Espirito Santo:

Rt = Ra + Rd, onde:

Rt = Remuneragéo total
Ra = Remuneragéo de atividade

Rd = Remuneracgé&o de deslocamento

Remuneracé&o de Atividade (Ra):

Atividade tipo A-1 ou A-2

I. Havendo a avaliacdo conjunta de imdéveis, 0 conjunto serd considerado como 01 (um) imovel,
mesmo se tratando de matriculas diferentes. Exemplo: Iméveis rurais adjacentes do mesmo
proprietario.

Remuneracdo de Deslocamento (Rd):

l. Os valores gastos pela contratada com despesas para avaliagdo de bem imével em outro estado
como passagem aérea, aluguel de veiculo e hospedagem serdo reembolsados mediante
apresentacdo de nota fiscal emitida em nome do Bandes acompanhada de comprovacdo das
despesas contendo 03 orcamentos e notas fiscais ou recibos dos servigcos efetivamente
contratados. As despesas com alimentacdo seguirdo o valor de diaria estabelecido pela BANDES
para viagens fora do Espirito Santo, que atualmente é de R$ 115,00.

Il Havendo mais de um imdvel para ser avaliado no mesmo Estado, serageonsiderado, o valor de
deslocamento apenas 01 (uma) vez.
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Il. Os valores obtidos através das férmulas acima contemplardo todos os custos com pessoal,
encargos sociais, impostos, taxas, estada e deslocamento do pessoal envolvido, equipamentos,
materiais, passagens, transportes, comunicacdo e outras despesas relacionadas com a realizacéo
dos servigos.

Elaborado por:

ROSANE MEDICE RORIZ
Coordenadora do Nucleo de Analise do Perfil do Cliente — NUCAC

Aprovado por:

RICARDO TEIXEIRA MENDES
Gerente Comercial e de Relacionamento — GECOR
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1.

ANEXO Il

MTA - MANUAL DE ORIENTACOES TECNICAS DE AVALIACOES DE BENS

ORIENTACOES TECNICAS

CONSIDERAGOES GERAIS

1.1. Avaliacdo pode ser entendida como uma andlise técnica, realizada por engenheiro de
avaliacdes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econbmica para
determinada finalidade, situacdo e data.

1.2. Engenheiro ou Arquiteto de avaliagdes entende-se como profissional de nivel superior,
com habilitacdo legal e capacitacdo técnico cientifica para realizar avaliacdes, registrado
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU.

1.3. No ambito do BANDES, as avaliagdes séo realizadas, exemplificativamente, para fins de
garantia hipotecéria, alienacdo fiduciaria, arrendamento, atualizacdo de valor contébil,
dacdo em pagamento, alienacédo, seguro etc., além de sua prépria demanda interna.

1.4. Todo trabalho de avaliacdo deve ser elaborado seguindo as normas da ABNT e de
acordo com as determinacdes legais, ressaltando-se que as atividades de avaliagdo sao
atribuicdes exclusivas do exercicio profissional correspondente as diferentes
modalidades de Engenharia e Arquitetura e Agronomia.

1.5. Apenas os profissionais habilitados em cada atividade poderdo assinar os Laudos como
Responsavel Técnico e, consequentemente, anotar junto ao CREA as respectivas
responsabilidades técnicas.

1.6. Devem ser observados os “Procedimentos de exceléncia”, previstos no item 6 da NBR
14653-1.

1.7. A empresa ou profissional contratado devera comunicar ao BANDES e recusar o servigo,
na eventualidade de existéncia de qualquer impedimento de ordem ética ou legal.

1.8. E proibido aos contratados divulgar os valores de avaliacdo e as informacgbes dos
documentos produzidos (laudos, pareceres etc.), bem como quaisquer informacdes
contidas na documentacgéo fornecida pelo BANDES.

1.9. A ndo observancia dessa proibicdo constitui falta grave e motivo de rescisao contratual.

1.10. Os laudos de avaliagdo devem contemplar todos os itens exigidos pelas normas
especificas e ter apresentacdo homogénea, ndo se aceitando anotacdes posteriores de
forma manuscrita.

1.11. Todas as paginas deverdo ser rubricadas e/ou assinadas pelo responsavel técnico.

1.12. Ndo serdo consideradas as referencias de mercado (elementos amostrais)
comercializadas com prazo superior a 270 (duzentos e setenta) dias.

1.13. Deve ser elaborado “Laudo de Avaliagdo de Imédveis® completo, utilizando
preferencialmente o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, observando os
critérios estabelecidos no item em cada modalidade, contendo obrigatoriamente
comentarios sobre a liquidez do bem.
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2.

MODALIDADES DE LAUDOS
2.1. LAUDO COMPLETO

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.
2.1.7.

Além dos requisitos minimos previstos nas normas pertinentes (ABNT NBR 14653-
2 e ABNT NBR 14653-4), devem ser impressas e anexadas ao Laudo: fotografias
do bem avaliando, planilha com as referéncias de mercado (elementos amostrais),
memoéria de calculo, copia da documentacéao utilizada, copia da respectiva guia de
ART e documentacdo fornecida pelo contratante.

Sempre que possivel e adequado ao objeto, os laudos completos deverao seguir a
seguinte itemizac&o:

01 - Identificacdo do solicitante;

02 - Identificacdo do interessado;

03 — Identificacdo do proprietério;

04 — Finalidade/objetivo;

05 — Objeto da avaliagéo;

06 — Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes;

07 — Identificacdo e caracterizagdo do imdvel/movel avaliado;
08 — Diagnéstico do Mercado;

09 - Indicacéo do(s) método(s) e procedimento(s) utilizados;
10 — Nivel de rigor;

11 — Tratamento dos dados e ldentificacdo dos resultados;
12 — Determinacéo do valor do bem;

13 — Valor de avaliacgéao;

14 — Observacdes Finais;

15 — Encerramento.

As fotografias do bem avaliando devem ser digitalizadas e coloridas, internas e
externas, impressas em tamanho igual ou superior a 7 cm x 10 cm, com legenda e
observac8es julgadas pertinentes.

A planilha com as referéncias de mercado e a memdria de célculo devem ser
apresentadas em forma de planilhas.

Como capa padronizada, os laudos completos devem utilizar uma “Capa de
Resumo”, conforme modelo constante do final deste Anexo.

Todos os laudos completos deverdo ter Anotacdo de Responsabilidade Técnica.

Exceto a “Capa de Resumo”, todas as demais folhas do corpo do laudo e, se
possivel, dos anexos, deverdo conter o nome ou logotipo da empresa.
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2.2. VISTORIAS

2.2.1.

2.2.2.

a)

b)
c)

d)

Todos os iméveis a serem avaliados devem ser vistoriados externa e internamente
pelo profissional responsavel técnico pelo trabalho. Caso nédo seja possivel a
execucao desse procedimento, tal fato devera ser comunicado ao BANDES
imediatamente.

Procedimentos para vistoria:

A Geréncia demandante devera fornecer nome e telefone de contato para
agendamento de vistoria.

A empresa avaliadora devera ligar e agendar a vistoria.

A empresa avaliadora devera comunicar a Geréncia demandante a data de
agendamento da vistoria.

Caso nédo consiga fazer contato para agendamento, ou ndo seja viabilizada a
vistoria interna do imdével/mével, a empresa avaliadora devera formalizar
correspondéncia a geréncia demandante via fax ou “e-mail”, comunicando o
ocorrido.

2.3. DADOS AMOSTRAIS

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Deverd compor anexo obrigatério ao laudo uma tabela dos dados pesquisados,
onde o0s elementos amostrais serdo perfeitamente descritos (endereco,
caracteristicas, detalhes, atributos utilizados como varidveis ou como fatores de
homogeneizacdo etc.), com respectivas datas e informacdo das fontes (nome,
telefone ou outro contato de facil acesso).

z

As fontes citadas devem ser obrigatoriamente as originais. A pesquisa é de
responsabilidade do autor do laudo, ndo cabendo sua atribuicdo a terceiros. No
caso de eventual utilizacdo de bancos de dados de terceiros, os elementos
deverdo ser conferidos e confirmados junto as fontes, passando o autor do laudo a
assumir a responsabilidade pela pesquisa.

N&o serd aceita a utilizacdo de nenhum método de atualizagdo de precgos.

2.4. METODOLOGIAS AVALIATORIAS

2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.

Via de regra deve ser sempre utilizado o método comparativo de dados de
mercado, exceto em casos excepcionais, devidamente justificados e com a
anuéncia prévia do demandante.

Eventualmente, quando a avaliacdo englobar um conjunto de imdéveis ou um
imovel dividido em unidades menores para fins de avaliacdo, cuja comercializagcédo
supostamente se daria ao longo de um determinado periodo, podem ser
necessarios tratamentos apropriados para obtencdo do valor total presente, cuja
aplicacédo deve ser discutida e aprovada pelo demandante.

Sempre que possivel, os tratamentos devem ser baseados em processos de
inferéncia estatistica, admitindo-se, entretanto, a utilizacdo de estatistica
descritiva classica, desde que os fatores utilizados sejam publicados ou
fundamentados.
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2.4.4. Método comparativo de dados de mercado:

2.4.4.1. Sempre que possivel, o método comparativo de dados de mercado deve ser
utilizado para obtencéo do valor de mercado do bem, seja valor venal.

2.4.4.2. Na avaliacdo de iméveis ou empreendimentos imobilidrios compostos por
unidades diferenciadas, como no caso de prédios compostos de lojas e
apartamentos, se ndo for possivel a obtencdo de amostra cujos elementos
sejam diretamente comparaveis com o imével ou empreendimento como um
todo, deve-se, preferencialmente, buscar a avaliagcdo de cada tipo de imével
individualmente, com diferentes amostras de mercado e diferentes modelagens
para cada tipo, evitando-se a unicidade nas modelagens estatisticas,
viabilizadas, por exemplo, através de fatores de corre¢cdo em funcdo das
diferentes tipologias.

2.4.4.3. Deve-se também considerar o prazo estimado necessario para a sua
comercializacéo.

2.4.4.4. Os valores adotados nas avaliacBes devem, a principio, coincidir com o
valor médio do intervalo de confianga ou com o valor ajustado na curva de
regressédo, cabendo ao avaliador, entretanto, defini-lo, dentro do seu campo de
arbitrio, em funcdo de aspectos como: caracteristicas do imodvel né&o
contempladas no modelo, situacdo do mercado imobiliario, conjunturas
econdmicas, amostra coletada e outros que forem justificaveis.

2.4.45. A ndo adocdo do valor médio do campo de arbitrio deve ser sempre
justificada pelo avaliador.

2.4.4.6. Além do valor de avaliagdo, sempre que possivel, deverdo ser informados
os valores correspondentes ao intervalo de confianga maximo de 80% (oitenta
por cento) ou, a critério do avaliador, o intervalo admissivel ou toleravel dentro
do intervalo de confianca citado.

2.4.4.7. Devem ser feitas consideracdes especificas no caso de serem obtidos
apenas dados de oferta para comparacgéo.

2.4.5. Método comparativo do custo de reproducédo das benfeitorias ou evolutivo:

2.45.1. As avaliacdes s6 devem ser efetuadas pelo método comparativo do custo
de reproducdo das benfeitorias com aprovacdo do demandante, devendo,
neste caso, ficar claramente explicada no laudo a necessidade de utilizagcéo
deste método.

2.4.5.2. Para determinacdo do valor de um bem imével pode ser utilizada uma
conjugacdo de métodos, a partir da definicdo do valor de mercado do terreno,
considerado hipoteticamente como se desocupado estivesse, pelo método
comparativo de dados de mercado, e a ele agregar o valor do custo de
reproducdo das benfeitorias, incluindo o custo financeiro dos recursos
investidos nas benfeitorias e considerando a eventual depreciacéo.

2.4.5.3. O valor de mercado do bem podera ser definido fazendo-se consideracdes
sobre aspectos diversos, como sua adequacdo, e necessariamente, com a
aplicacdo de um Fator de Comercializacdo devidamente justificado, admitindo-
se que pode ser maior ou menor que a unidade.

2.4.5.4. Nos casos de avaliagdo através do custo de construcdo ou reproducao das
benfeitorias, naquilo em que for aplicavel deve ser utilizado o CUB - Custo
Unitario Béasico da Construgdo Civil, de acordo com a regidopesguisada.

2.4.5.5. A néo utilizacdo do CUB deve ser devidamente justificada.
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2.5. CASOS ESPECIAIS

2.5.1. Quando né&o tiver sido possivel a vistoriainterna do imével:

2.5.1.1. Explicitar no campo “Observa¢des Finais” o dia e a hora da visita, o motivo do
impedimento da vistoria e, se possivel, nome e telefone de uma testemunha, conforme
exemplo abaixo:

Estivemos no local dia.....(especificar)....... , AS.uuens (especificar)...... horas e nao foi
possivel vistoriarmos a unidade internamente devido ao fato de........ (citar o motivo do
impedimento) ........ conforme pode ser atestado pelo(a) Sr(a)................. (citar o nome

da testemunha e telefone).

2.5.1.2. Podem ser feitas estimativas de valor com base em imoOveis assemelhados ou na
descricdo interna do imovel constante em laudos anteriores e que aparentemente
correspondam a realidade do imével, consignando-se essa situagdo explicitamente no
campo “Observagdes Finais”, conforme exemplo abaixo:

O valor atribuido ao imdvel, assim como a caracterizagdo interna, basearam-se em
situagdo paradigma, representada por imdveis assemelhados (ou representada pela
descri¢éo constante no laudo datado de ........ de autoria de............ ).

2.5.1.3. Caso se disponha de laudo anterior ou outro documento, contendo descrigdo do imdvel
gue claramente ndo corresponda a realidade, deverdo ser deixados em branco os
campos do laudo utilizados para a caracterizagdo interna do imovel e valor de
avaliacdo, informando o fato no campo “Observagdes Complementares Importantes”,
juntamente com a descri¢do interna constante da documentagéo, o que esta divergindo,
e estimativa de valor para o imovel, considerado como tendo a descri¢do interna da
documentacao apresentada, conforme exemplo abaixo:

O imovel ndo corresponde a descri¢do constante no laudo de avaliagdo datado de ......
de autoria de....... (ou na CRGI ou em outro documento), que torna-se parte integrante
deste trabalho, no seguinte aspecto........ Entretanto, considerado como tendo essa

2.5.2. SISTEMAS CONSTRUTIVOS NAO CONVENCIONAIS OU INOVADORES

2.5.2.1. A constatacdo de que o imoével foi construido com o uso de materiais,
componentes, sistemas ou processos nao convencionais ou inovadores, deve
estar expressamente citada no laudo, no campo “Observagdes Finais”.

2.5.2.2.  Em qualquer situacdo, porém, salvo algum outro impedimento, deve ser
definido o valor de mercado para o imével e o laudo ser finalizado
normalmente, ficando a impossibilidade de aceitacdo como garantia definido
pela area técnica do BANDES.

2.5.3. IMOVEIS OBJETO DE DACAO EM PAGAMENTO OU DE GARANTIA EM
OPERACAO FINANCEIRA

2.5.3.1. Os laudos de avaliacdo referentes a imoéveis objetos de dacdo em
pagamento ou de garantia em operacao financeira ndo habitacional devem ter
o valor da avaliacdo apurado de tal forma que represente o valor minimo de
mercado e se crie a perspectiva de absorcéo rapida pelo mercado imobiliario.
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2.5.3.2. O diagndstico de mercado para o imdével avaliando, fatores que possam vir
a dificultar sua comercializacao, bem como sugestdes para melhor resultado
na posterior venda, devem ser incluidos no laudo.

2.5.4. EXISTENCIA DE AREAS DE CONSTRUGAO NAO AVERBADAS

2.5.4.1. Na ocorréncia de edificacdo com a area total ou parcial ndo averbada no
Registro de Iméveis, a avaliagcdo deve, a principio, considerar as &areas
efetivamente existentes, isto é, terreno e construcdo total (areas averbadas e
ndo averbadas).

2.5.4.2. Deve ser consignada no laudo de avaliacdo a informacdo de que parte da
area ou toda a éarea edificada ndo se encontra averbada, a descri¢cdo sucinta
(quando possivel) dessas areas, a estimativa do seu quantitativo e a origem
dessas informacgdes (planta, medicao “in loco” etc.).

2.5.4.3. O avaliador deve considerar, sempre que possivel, as implica¢g6es no valor
da ndo averbacdo da area construida total ou parcial do imovel, desde que
haja, para tanto, indicativos de mercado.

2.5.4.4. Deve ser apontada pelo avaliador a impossibilidade de aceitacdo do imével
como garantia nos casos em que for do seu conhecimento a eventual
impossibilidade de regularizacdo das areas ndo averbadas, com perspectivas
de intervencdo do poder publico, que poderia obrigar a demolicdo de parte da
area construida.

2.5.45. Se a parte ndo averbada de construcdo, que for restritiva no contexto
descrito no subitem anterior, ndo possuir vinculagdo estrutural com o restante
da edificacdo, pode ser feita a avaliacdo, desconsiderando-se a referida fracdo
de area, e ser o imovel, na inexisténcia de outros fatores impeditivos, aceito
como garantia, devendo ser consignadas no laudo de avaliacdo as
observacGes necesséarias a caracterizacdo do fato e das consideragdes
decorrentes.

2.5.4.6. Entende-se como sem vinculagcdo estrutural partes ou médulos de uma
edificacdo que possam ser demolidas sem afetar a estabilidade, solidez e a
integridade fisica do restante.

2.5.4.7. Acréscimos de areas que néo influenciem no valor do imével ndo devem ser
considerados para efeito de avaliacdo, devendo, contudo, ser consignado no
laudo sua existéncia, com descrigdo sucinta e quantitativo.

2.5.5. LIQUIDACAO FORCADA

2.5.5.1. Quando solicitado, apds definir o Valor de Mercado deve ser indicado o
valor para Liquidacdo Forcada (Imediata), para data indicada pelo
demandante. Para tanto o avaliador deverd utilizar-se da taxa de desconto,
gue pode ser fornecida pelo BANDES. Esta Taxa deverd ser aplicada ao Valor
de Mercado encontrado, considerando o prazo estimado necessario para sua
comercializacdo. O avaliador deverad informar-se dos valores ocorrentes no
mercado e apresentar a fonte e justificativa no Laudo.

3. INSTRUCOES PARA ELABORACAO DE LAUDO COMPLETO

3.1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Av. Princesa Isabel, 54 - Centro - Vitéria-ES CEP 29010-906 - Tels.: 27 3331 4444/ 2122 4444 23
www.bandes.com.br



bandes

Bance do Desenvalvimente do Espirite Santa 5.0,

3.1.1. O solicitante € 0 BANDES — Banco de Desenvolvimento do Espirito Santo S.A.

3.2. IDENTIFICACAO DO INTERESSADO

3.2.1.Citar o interessado pela avaliacéo, que é, na maioria dos casos, do cliente que oferece bens
em garantia.

3.3. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

3.3.1. Informar, sempre que possivel, o proprietario do imdvel/mével, citando a fonte da
informacéo (escritura, informag&o do interessado, informacdo obtida no local, nota fiscal
etc.).

3.4. OBJETIVO E FINALIDADE DO LAUDO

3.4.1. Informar o objetivo do trabalho (determinacdo do valor venal, custo de reproducéo etc.) e
sua finalidade (garantia etc).

3.5. OBJETO DA AVALIACAO

3.5.1.Determinacéo dos valores de mercado e de liquidacéo for¢ada, conforme item 3.30 da NBR-
14.653-1.

3.5.2.Determinacédo de outros fatores, tais como valor de risco, custo de reproducéo, custo de
reedicéo e custo de reposicao.

3.5.3.Identificar o imével descrevendo-o sucintamente, indicar seu endereco completo (inclusive
nome do edificio, se for o caso) e suas caracteristicas fisicas principais.

3.5.4. Indicar tipo de ocupagéo e, se for o caso, o ocupante do imével e o tipo de ocupacéo, tal
como locacao e invasdo, dentre outros.

3.5.5.Eventuais divergéncias na identificagcdo do imével em relagdo aos documentos apresentados
devem ser consignadas.

3.6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

3.6.1. Citar explicitamente a norma de avaliagéo pertinente (no caso de empreendimentos seria a
NBR 14653-4).

3.6.2. Informar a documentacdo disponibilizada (matriculas, escrituras, plantas etc.), citando os
respectivos nimeros de registro, cartorio, nimeros de aprovacgao e outros.

3.6.3. Informar a data de vistoria. Ndo tendo sido possivel vistoriar o imével ou parte dele,
explicitar as circunstancias e os procedimentos decorrentes.

3.6.4. Relacionar pressupostos, ressalvas ou fatores limitantes relativos a insuficiéncia ou
incoeréncia das informacdes, documenta¢gBes, ou outras caracteristicas que possam
influenciar no trabalho desenvolvido e, principalmente, na definicdo do valor do imével.

3.6.5. Recomenda-se atender ao disposto em 7.2 da NBR-14.653-1 e consultar legislagtes,
restricdes ou incentivos que possam influenciar no valor do imoével.

3.7. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL/MOVEL AVALIADO

3.7.1. Indicar a data e relatar a vistoria ao imével/mével e as consideraces pertinentes a
adequacao ao contexto imobiliario e/ou de mercado a que pertence,
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3.7.2.

3.7.3.

3.7.4.
3.7.5.

Caracterizar 0 imével e a regido através de seus aspectos gerais, fisicos, pélos de
influéncia, uso e ocupagédo do solo, tendéncias, infra-estrutura urbana, atividades e
equipamentos comunitarios existentes.

Indicar, se for o caso, a existéncia de edificacfes e benfeitorias ndo documentadas e sua
influéncia no valor.

Caracterizar o movel através de seus aspectos gerais, fisicos e estado de conservacgéao.
Atender ao disposto em 7.3 da NBR-14.653-1 e valer-se de anexo, em caso de grande
volume de informacg®es, citando neste campo o nimero do referido anexo.

3.8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

3.8.1.

3.8.2.

3.8.3.

3.8.4.

Conforme a finalidade da avaliacdo, analisar o mercado de forma a indicar a liquidez do
imovel, e tanto quanto possivel, a estrutura, conduta e desempenho do mercado.

Retratar a expectativa do avaliador, contemplando elementos auxiliares como a
conveniéncia de lotear ou remembrar areas, formas de pagamento, permutas, reformas e
caréncias em locacdes, dentre outras.

Classificar o imével quanto a liquidez do mesmo, como BAIXA LIQUIDEZ, LIQUIDEZ
NORMAL OU ALTA LIQUIDEZ.

Convém descrever o mercado no contexto em que o imével avaliando encontra-se,
apresentando suas particularidades, influéncias e tendéncias.

3.9. INDICACAO DO(S) METODO(S) E PROCEDIMENTO(S) UTILIZADO(S)

3.9.1.
3.9.2.

3.9.3.

3.9.4.

3.9.5.

3.9.6.

3.9.7.

3.9.8.

3.10.

Identificar a(s) metodologia(s) empregada(s), justificando sucintamente sua utilizagao.
Apresentar informacdes gerais sobre a pesquisa efetuada (periodo de abrangéncia, tipo de
informacdo — oferta e/ou transag¢des, nimero de elementos amostrais, caracteristicas dos
imoveis pesquisados, fontes etc.), indicando que os dados amostrais encontram-se
detalhados no anexo especifico.

Os célculos, homogeneizagdes, modelos, equacdes, resultados, tratamentos estatisticos
etc., deverdo ser detalhados em anexo especifico.

As variaveis ou fatores de homogeneizacao deverao ser claramente definidos, informando-
se os significados das pontuacdes ou ponderacgdes atribuidas e a amplitude da amostra
coletada.

O nado aproveitamento de varidveis que, em principio, seriam importantes, como a data,
oferta x venda etc., devera ser justificado, informando se foram devidamente testadas. De
toda sorte, ainda que desabilitadas, os atributos destas variaveis deverdo ser fornecidos
e/ou mantidos em modelo.

A ndo adogédo do valor médio calculado deve ser justificada. O valor a ser adotado deve ser
coerente com as caracteristicas de mercado apresentadas no item especifico. A nao
utilizacdo de variavel que diferencie valores de oferta e de venda exige justificativa,
gualquer que seja o valor adotado.

Devem ser informados os valores atribuidos as variaveis utilizadas na projecdo de valor
para o imdvel avaliando, justificando, se necessario.

O tratamento dos dados adotado deve ser justificado, conforme item 8.2.1.4 NBR 14653-2
ou item 7.5 NBR 14653-4.

NIVEL DE RIGOR

3.10.1. Indicar a especificacdo atingida, com relacdo aos graus de Fundamentacagye Precisdo,

conforme secdo 9 da ABNT NBR 14653-2 ou conforme secdo40 da ABNT NBR 14653-4.
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Quando solicitado pelo contratante, deve ser apresentado demonstrativo da pontuacéo
atingida.

3.11. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DOS RESULTADOS

3.11.1. Identificar o periodo da pesquisa.

3.11.2. Indicar e justificar o tratamento dos dados adotado, como estatistica inferencial, estatistica
descritiva, capitalizacédo da renda e outros.

3.11.3. Todas as variaveis utilizadas deverdo ser definidas, indicando-se a amplitude observada
nos dados efetivamente utilizados.

3.11.4. As variaveis utilizadas que ndo conseguiram explicar o prego deverdo ser transcritas no
laudo e estar contidas nos modelos estatisticos apresentados.

3.11.5. No caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado, deve ser
apresentado o grafico de pregcos observados versus valores estimados pelo modelo,
conforme se¢do 8.2.1.4.1 da ABNT NBR 14653-2 ou segéo 7.5 da ABNT NBR 14653-4.

3.11.6. Caso tenha sido utilizada a estatistica descritiva, deverdo ser apresentados os fatores e sua
fundamentacéo.

3.12. DETERMINACAO DO VALOR DO BEM

3.12.1. Indicar o resultado da avaliacéo.

3.12.2. Relatar que os resultados estatisticos estdo em anexo, quando for o caso, informando o
namero do anexo correspondente.

3.12.3. Indicar o campo de arbitrio estabelecido e, se for o caso, as justificativas para o resultado
adotado.

3.12.4. Indicar o Valor de Liquidagéo Forgada, se solicitado.

3.13. VALOR DE AVALIACAO

3.13.1. Definir o valor de avaliagdo, dentro do intervalo de confianca, e expressa-lo em reais.

3.13.2. O valor deve ser arredondado conforme pratica do mercado para o tipo de imével em
guestao, observando-se que o ajuste ndo exceda 1% (um por cento) do valor apurado.

3.13.3. Definir explicitamente a data de referéncia da avaliagdo que, eventualmente, pode néo
coincidir com a data do laudo.

3.13.4. Quando necessario, discriminar valor do terreno e da edificagdo.

3.13.5. Tratando-se de varios iméveis ou moéveis avaliados isoladamente, os valores devem ser
informados individualmente, ndo efetuando-se a soma (o valor total ndo € necessariamente
igual & soma do valor das partes).

3.14. OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

3.14.1. InformacgBes relevantes, tais como alerta sobre dividas, 6nus, gravames, invasoes,
posseiros, benfeitorias ndo averbadas, riscos de inundacdo, restricbes de oOrgaos de
protecdo ambiental ou de concessionarias de energia elétrica e telecomunicacdes, projeto
de desapropriacdo, patrimdnio historico, pioneirismo do empreendimento e obsoletismo,
deverdo ser relatadas.

3.14.2. Sempre que for o caso, devera ser enfatizada a necessidade do exame da matéria pela
area juridica. Indicar documentos ndo anexados que também subsidiaram-a trabalho.
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3.14.3. Quando o imével ou mével constituir garantia de operacdo, informar expressamente:
“consideradas as atuais condigdes fisicas e de mercado, o imével (ou mével) pode (ou ndo
pode) ser aceito como garantia”.

3.15. ENCERRAMENTO

3.15.1. Indicar data, local, nomes dos Responsaveis Técnicos e Responsaveis Legais, assinaturas,
titulos, ndmero do CPF / CNPJ e do registro no CREA dos profissionais/lempresas
responsaveis técnicos e enumeracao detalhada dos anexos integrantes do laudo.

3.16. ANEXOS

3.16.1. Fotos do imével ou moével avaliado, digitalizadas e coloridas, internas e externas, impressas
em tamanho igual ou superior a 7cm x 10cm, que permitam pronta identificagdo do bem,
destacando em especial fachadas e interior do imdvel, logradouro e vizinhanca;

3.16.2. Plantas de engenharia e arquitetura (caso fornecidas pelo proprietario);

3.16.3. Documentagao do objeto avaliado;

3.16.4. Croqui/mapa de localizagdo do imével avaliado, com identificagdo dos elementos amostrais;

3.16.5. Pesquisa de mercado, em fichas de coleta de dados, de preferéncia com fotos;

3.16.6. Tratamento de dados;

3.16.7. Memorial de calculos;

3.16.8. Deverao ser anexados os resultados estatisticos obtidos, as projecdes de valores, teste da
equacdo e andlise dos residuos. Apresentar o grafico de pregcos observados X valores
estimados pelo modelo e todos os graficos que permitam melhor visualizagdo do estudo
desenvolvido.

3.16.9. Outros documentos que fundamentam o trabalho.

Abreviaturas utilizadas:

ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas

ART — Anotacgédo de Responsabilidade Técnica

CRGI - Certidado do Imoével, emitida pelo Cartério de Registro Geral de Imoveis
MTA — Manual de Orienta¢8es Técnicas de Avaliagbes de Bens

GERAC - Gerencia de Acompanhamento e Controle

BANDES - Banco de Desenvolvimento do Espirito Santo S/A

NBR — Norma Brasileira Revisada

OS — Ordem de Servico

CUB - Custo Unitario Béasico da Construgéo Civil
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CAPA RESUMO DA AVALIACAO

01 - Proprietdrio do Imével

02 — Solicitante do Laudo
BANDES - Banco de Desenvolvimento do Espirito Santo

03 - Objetivo do Laudo

04 — Descri¢do Resumida do Imével

05 - Metodologias, Grau de Fundamentagdo e Precisdo alcancado

06 — Valor Final da Avaliagdo do Imével/moével

07 — Vida Util Remanescente

08 — Empresa Executora

09 — Data Base do Laudo

10 — Qualificagdo Legal Completa e Assinatura do Responsdvel
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CAPA RESUMO DA AVALIACAO

01 - Proprietdrio do Mével

02 — Solicitante do Laudo
BANDES - Banco de Desenvolvimento do Espirito Santo

03 — Objetivo do Laudo

04 —Tipo de avaliagdo

05 - Grau de agregagdo da avaliagdo

06 - Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

07 - Descrigc@o Resumida do Mével

08 - Diagnéstico de mercado

09 - Indicagao da metodologia utilizada

10 - Tratamento dos dados e identificagao do resultado: explicitar os cdlculos efetuados, o campo
de arbitrio, se for o caso, e justificativas para o resultado adotado

fundamentagao

11 - Especificagdo da avaliagao: indicar a especificagdo atingida, com relagao ao grau de

valor e alcance da avaliagdo

12 - Resultado da avdliagdo e data de referéncia, com explicitagdo da finalidade, objeto, tipo de

| 13 — Qualificagdo Legal Completa e Assinatura do Responsdvel
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1.1.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

ANEXO Il

PREGAO ELETRONICO N° 2017/011
PROCESSO N°. AD - 54/2017

EXIGENCIAS PARA HABILITACAO

Em até 24 (vinte e quatro) horas contadas da data e hora da solicitacdo da pregoeira no
sistema eletrénico, a copia dos documentos comprobatérios de habilitacdo e qualificacdo
constantes neste anexo deverdo ser encaminhados para o e-mail pregao@bandes.com.br ou
o fax (27) 3223-6307, com posterior encaminhamento do original ou cépia autenticada ao
Pregoeira, para a sede do BANDES, na av. Princesa Isabel, 54 — Centro — Vitoria/ES, CEP: 29010-
906, observando o prazo de 3 (trés) dias Uteis, contados a partir da data e hora da solicitacdo da
pregoeira no sistema eletrdnico.

Para habilitarem-se no certame, os interessados deverdo estar cadastrados no sistema Licitacfes-e
e, caso venca a disputa, devera apresentar os seguintes documentos:

Habilitacdo Juridica:
a) Registro comercial, no caso de empresa individual;

b) Ato constitutivo (Estatuto ou Contrato Social em vigor), devidamente registrado no Orgéo
competente, acompanhado de documento comprobatério da elei¢cdo dos atuais administradores;

¢) Inscricdo do Ato Constitutivo, no caso de Sociedades Civis, acompanhada de prova de
designacdo da diretoria em exercicio.

Qualificacdo Econdmico-Financeira:

a) Balanco Patrimonial e Demonstracdes Contabeis do Ultimo exercicio social, na forma da Lei, ja
exigiveis, certificado por contabilista registrado no Conselho Regional de Contabilidade
competente, contendo termo de abertura, encerramento e registro no 6rgdo competente,
extraidos do livro diario, comprovando a boa situagédo financeira da licitante, podendo ser
atualizado por indices oficiais na hipétese de encerrados ha mais de 03 (trés) meses da data de
sua apresentacao, vedada a substituicdo por Balancetes e Balangos provisorios.

a. Para Sociedades Andnimas e outras Companhias obrigadas a publicacdo de Balanco,
na forma da Lei 6.404/76, cépias da publicacéo de:

i. balanco patrimonial;

ii. demonstragdo do resultado do exercicio;

iii. demonstracdo dos fluxos de caixa. A companhia fechada com patriménio
liquido, na data do balanco, inferior a R$ 2.000.000,00 (dois milhGes de reais)
ndo seréa obrigada a apresentacéo da demonstragdo dos fluxos de caixa;

iv. demonstracao das mutacdes do Patriménio Liquido ou a demonstragdo dos
lucros ou prejuizos acumulados;

V. notas explicativas do balanco.

b. Para outras empresas:
i. balanco patrimonial registrado no 6rgdo competente;
ii. demonstragdo do resultado do exercicio;
iii. Copia do termo de abertura e de encerramento do livro Diario, devidamente
registrado na Junta Comercial.

b) No caso de empresa constituida no exercicio social vigente, admite-se a apresentacdo de
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1.2.3.

c)

d)

e)

f)

9)

h)

balanco patrimonial e demonstracées contabeis referentes ao periodo de existéncia da
sociedade;

Certiddo(s) negativa(s) de faléncia ou concordata, expedida pelo(s) Cartério(s) de Distribuicao
da sede da licitante, expedida nos ultimos 30 (trinta) dias que antecederem a abertura da
licitacéo;

A comprovacao da boa situacdo financeira serd baseada na obtencéo de indices de Liquidez
Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC) resultantes da aplicacdo das
férmulas abaixo, sendo considerada habilitada a empresa que apresentar resultado maior que 1
(um), em todos os indices aqui mencionados:

LG = Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo
Passivo Circulante + Passivo ndo Circulante

SG = Ativo Total .
Passivo Circulante + Passivo ndo Circulante

LC = _ Ativo Circulante
Passivo Circulante

Os licitantes que apresentarem resultado menor do que 1,00 (um), em qualquer dos indices
referidos ACIMA, quando de suas habilitacdes, deverdo comprovar capital social minimo ou
patrimonio liqguido minimo, na forma dos 88 2 © e 3°, do artigo 31, da Lei 8.666/93.

a. A comprovacao de capital social minimo ou patrimonio liquido minimo sera equivalente
a 10 % (dez por cento) do valor estimado para contratacdo, considerado o valor
estimado para o periodo de 12 meses, conforme determina a Lei 8666/93, admitida a
atualizacao para a data de apresentacao da proposta, através de indices oficiais.

Caso o objeto contratual venha a ser cumprido por filial da licitante, os documentos exigidos
neste item também deverdo ser apresentados pela filial executora do contrato, sem prejuizo
para a exigéncia de apresentacao dos documentos relativos a sua matriz.

A comprovagdo dos indices referidos na alinea “d”, bem como do capital social minimo ou
patriménio liqguido minimo aludido na alinea “e”, deverdo se basear nas informagdes constantes
nos documentos listados na alinea “a” deste item, constituindo obrigacdo exclusiva do licitante a

apresentacdo dos calculos de forma objetiva, sob pena de inabilitacdo.

No caso de siléncio do documento a respeito de sua validade, a certiddo negativa de faléncia,
recuperacao judicial e recuperacédo extrajudicial, para fins de habilitagcdo, devera apresentar
data de emissdo de, no maximo, 30 (trinta) dias anteriores a data fixada para a sessdo de
abertura da licitacao.

Regularidade Fiscal e Trabalhista:

a)

b)

c)

d)

Inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), do Ministério da Fazenda,;

Certificados de regularidade do FGTS (certificado de regularidade) demonstrando situacéo
regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei;

Certiddes de regularidade de situacdo para com as Fazendas Federal (Receita e Procuradoria),
Estadual, Municipal ou do Distrito Federal do domicilio/sede da licitante;

Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);
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1.2.4. Qualificagdo Técnica:

1.2.5.

1.2.6.

a) Certiddo de registro junto ao CREA da empresa interessada com os profissionais que

componham o seu quadro técnico;

b) Atestados de Capacidade Técnica, fornecidos por Pessoas Juridicas, nas quais a empresa
interessada tenha prestado servicos de engenharia, semelhantes ao do objeto deste Edital
(Avaliacdo de Imoveis Rurais). Os Atestados devem conter, obrigatoriamente, o nome do 6rgéo
ou pessoa juridica que contratou os servicos, o0 nome da empresa interessada que esta
participando do edital, a indicagdo sumaria dos servigos realizados, a identificacédo e telefone
das pessoas que assinam a declaracdo e o periodo de realizagdo dos servigos;

b.1. Para a contratacdo, o licitante vencedor dever4d comprovar 0s requisitos
estabelecidos no item 4 do Termo Referéncia Anexo | deste Edital.

Declaracgdes:

a) Declaracdo de inexisténcia de fato superveniente impeditivo de habilitacdo, na forma do § 2° do
artigo 32 da Lei 8.666/93, conforme Anexo V;

b) Declaracdo de que ndo possui em seu quadro empregado(s) menor(es) de 18 (dezoito) anos
em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e menores de 16 (dezesseis) anos em qualquer
trabalho, salvo como aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos, nos termos do artigo 7°, inciso
XXXIIl, da Constituicdo Federal e artigo 27, inciso V, da Lei 8.666/93, conforme Anexo VI,

DA COMPROVAGCAO DA CONDICAO DE MICROEMPRESAS OU EMPRESAS DE PEQUENO
PORTE

Os licitantes que invocarem a condi¢cdo de microempresas ou empresas de pequeno porte para fins
de exercicio de quaisquer dos beneficios previstos na Lei Complementar n°. 123/2006 e
reproduzidos neste edital, deverdo apresentar ainda os seguintes documentos:

1.2.6.1 - Licitantes optantes pelo Sistema Simples Nacional de Tributacdo, regido pela Lei Complementar
123/2006:

a) Comprovante de opcao pelo Simples obtido através do site do Ministério da Fazenda,

http://www8.receita.fazenda.gov.br/SimplesNacional/Aplicacoes/ATBHE/aplicacoesSimples.app/C
onsultarOpcao.aspx;

b) Declaracdo, firmada pelo representante legal da empresa, de n&o haver nenhum dos

impedimentos previstos do § 4° do Artigo 3° da LC 123/06.

1.2.6.2 — Empresas nédo optantes pelo Sistema Simples de Tributagdo, regido pela Lei Complementar n°.

a)

b)

d)
e)

123/2006:

Balan¢o Patrimonial e Demonstracdo do Resultado do Exercicio — DRE comprovando ter receita
bruta dentro dos limites estabelecidos nos incisos | e Il do Artigo 3° da LC 123/06;

Coépia da Declaracao de Informacao Econémico-Fiscais da Pessoa Juridica — DIPJ e respectivo
recibo de entrega, em conformidade com o Balanco e a DRE;

Comprovante de inscrigdo e situagdo cadastral no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;
Cépia do contrato social e suas alteraces; e
Declaracdo, firmada pelo representante legal da empresa, de mao haver<nenhum dos

impedimentos previstos nos incisos do § 4° do Artigo 3° da LC 123/06.
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Paragrafo Primeiro. Os documentos aos quais se refere este item somente deverdo ser apresentados
apoés a convocagéao para assinar o contrato.

Paragrafo Segundo. O licitante que invocar a condicao de microempresa ou empresa de pequeno porte e
ndo apresentar os documentos comprobatérios respectivos ficara impedido de licitar e de contratar com o
Estado do Espirito Santo, e serd descredenciado do SICAF, pelo prazo de até cinco anos, sem prejuizo
das multas fixadas neste edital e das demais cominacdes legais, incluindo a sang¢édo penal prevista no
artigo 93 da Lei Federal n°. 8.666/93, quando for o caso.

1.2.7

1.2.8

1.2.9

1.2.10

1.2.11

1.2.12

Os documentos exigidos para habilitacdo poderdo ser apresentados em original, por qualquer
processo de copia autenticada, publicagdo em 6rgédo da imprensa oficial ou ainda em copia simples,
a ser autenticada pela Pregoeira, mediante conferéncia com os originais. As copias deverédo ser
apresentadas perfeitamente legiveis.

A Pregoeira reserva-se o direito de solicitar das licitantes, a qualquer tempo, no curso da licitacéo,
guaisquer esclarecimentos sobre documentos ja entregues, fixando-lhes prazo para atendimento.

A falta de quaisquer dos documentos exigidos no Edital implicara inabilitacdo da licitante, sendo
vedada, a concessédo de prazo para complementacéo da documentacédo exigida.

Os documentos de habilitacdo deverdo estar em nome da licitante, com o ndmero do CNPJ e
respectivo endereco referindo-se ao local da sede da empresa licitante. Ndo se aceitara, portanto,
gue alguns documentos se refiram a matriz e outros a filial.

Os documentos exigidos ndo poderdo, em hipétese alguma, ser substituidos por protocolos que
configurem seu requerimento, ndo podendo, ainda, ser remetidos posteriormente ao prazo fixado.

A aceitagdo de documentos obtidos via “internet” ficara condicionada a confirmagéo dos mesmos.

Observacdo: Os documentos relacionados nos subitens 1.2.1 e 1.2.3, poderdao ser substituidos
mediante apresentacdo de Certificado de Registro Cadastral (CRC) emitido por o6rgédo da
Administracdo Publica de qualquer esfera (municipal, estadual ou federal) e que apresentem todas
as certiddes exigidas e validas na data do pregéo.
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ANEXO IV

PREGAO ELETRONICO Ne°. 2017/011
PROCESSO N°. AD — 54/2017

Modelo de Proposta de Precos

LICITANTE: CNPJ:

IE:

ENDERECO:

TELEFONE: () FAX: () EMAIL:

MUNICIPIO SEDE PARA FINS DE DESLOCAMENTO:

REPRESENTANTE LEGAL:

NACIONALIDADE: ESTADO CIVIL:
PROFISSAOQ: FUNCAO NA SOCIEDADE:
RG: CPF:
LOTE UNICO
Quantidade de
Tipo de Discriminacso avaliacGes para o Valor Unitério
Atividade & periodo contratual
(12 MESES)
Al Até 254 avaliacbes R$
A-2 Até 34 avaliacBes R$

Vitoria, de de 2017.

e Declaro que no prego proposto estéo incluidas todas as despesas com salarios, encargos fiscais,
comerciais, sociais e trabalhistas, materiais, equipamentos, seguros, fretes, transporte, tributos
diretos e indiretos e outras despesas pertinentes ao objeto do presente edital.

e Declaro que atendo plenamente todos os requisitos exigidos no Anexo | e IV do presente edital.

(Representante Legal do LICITANTE)
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ANEXO V

PREGAO ELETRONICO N° 2017/011
PROCESSO N°. AD —54/2017

DECLARACAO

(Nome da Empresa)

CNPJ — MF N° , sediada

(Endereco Completo)

declara, sob as penas da Lei, que até a presente data inexistem fatos impeditivos para sua habilitagdo no
presente processo ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

(Local e Data)

(Nome e Numero da Carteira de ldentidade do Declarante)

OBS.: Esta declaracao devera ser emitida em papel timbrado da empresa licitante e carimbada com o nimero do CNPJ.
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ANEXO VI

PREGAO ELETRONICO N°. 2017/011
PROCESSO N°. AD - 54/2017

DECLARACAO

(Nome da Empresa)

CNPJ — MF No. , sediada

(Endereco Completo)

Declaro que ndo possuimos, em nosso Quadro de Pessoal, empregados menores de 18 (dezoito) anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre e em qualquer trabalho, menores de 16 (dezesseis) anos, (salvo /
nem) na condi¢c&o de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos.

(Local e Data)

(Nome e NUmero da Carteira de Identidade do Declarante)

OBS.: 1) Esta declaracé@o devera ser emitida em papel timbrado da empresa licitante e carimbada com o nimero do CNPJ.
2) Se a empresa licitante possuir menores de 14 anos aprendizes devera declarar essa condigao.
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ANEXO VII

MINUTA DE CONTRATO

PREGAO ELETRONICO N° 2017/11
PROCESSO N°. AD - 54/2017

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS TECNICOS
ESPECIALIZADOS, QUE ENTRE SI FAZEM, BANCO DE
DESENVOLVIMENTO DO ESPIRITO SANTO — BANDES E
................................................. , NA FORMA ABAIXO:

Partes:

1) BANCO DE DESENVOLVIMENTO DO ESPIRITO SANTO — BANDES, com sede na Av. Princesa
Isabel, 54, Ed. Caparad, Vitéria, ES, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 28.145.829/0001-00, neste ato
representado por seu representante legal, doravante denominado CONTRATANTE ou BANDES, e

D) , pessoa juridica de direito privado, situada na
............................................ , inscrita no CNPJ sob o n° ........., doravante denominada
CONTRATADA.

Por seus representantes legais infrafirmados ajustam e convencionam o presente Contrato de Prestacéo de
Servigos, que se regera pelas seguintes clausulas e condi¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO - Constitui objeto do presente contrato a prestacdo de servicos
técnicos profissionais de avaliacdo de imoveis rurais e servicos correlatos, de acordo com a descricao
detalhada e especificagdes técnicas contidas no anexo deste contrato, no Edital de Pregédo Eletrdnico n°
2017/011 e seus Anexos, e na proposta da CONTRATADA, que integra o presente instrumento para todos
os efeitos, conforme o tipo de atividade abaixo descrita:

Tipo de Atividade Discriminacéo

Avaliacdo de imoével e benfeitoria rural e florestal de até 50 ha com

A-1 . N
apresentacdo em laudo de avaliacdo completo.

Avaliacdo de imével e benfeitoria rural e florestal acima de 50 ha com
apresentacdo em laudo de avaliagdo completo.
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Paragrafo Primeiro: Estima-se que serdo realizadas até 254 (duzentos e cinquenta e quatro) avaliages da
atividade 1 (A1) e até 34 (trinta e quatro) avaliacdes da atividade 2 (A2) durante todo o periodo contratual. O
guantitativo previsto é apenas uma previsdo, que nao podera ser considerada como compromisso/obrigacéo
do BANDES em realiza-lo, nem gerar qualquer direito ou expectativa de direito.

Paragrafo Segundo: Dependendo da demanda, a quantidade estimada de avaliagcbes para cada tipo de
atividade podera ser redistribuida entre os mesmos sem que haja, contudo, acréscimo no quantitativo total.

Paragrafo Terceiro: Somente o tipo de atividade A-2 podera ser subcontratada, cabendo a CONTRATADA
total responsabilidade pelo servigo prestado por terceiros.

Paragrafo Quarto: A CONTRATADA devera entregar ao BANDES Laudo de Avaliacdo de Imoéveis,
completo, utilizando preferencialmente o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, observando os
critérios estabelecidos no Anexo deste contrato, respeitados 0s prazos maximos para avaliacdes dentro do
Espirito Santo de 07 (sete) dias corridos para o tipo de atividade Al e A2.

Paradgrafo Quinto: A CONTRATADA devera entregar ao BANDES Laudo de Avaliagdo de Imdéveis,
completo, utilizando preferencialmente o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, observando os
critérios estabelecidos no Anexo | e Il deste contrato, respeitados 0os prazos maximos para avaliacdes fora
do Espirito Santo de até 10 dias corridos para entrega dos laudos solicitados.

CLAUSULA SEGUNDA: DO REGIME DE EXECUCAO - Fica estabelecido o regime de execucéo indireta,
sob forma de empreitada por precgo unitario, nos termos do art. 10, I, “b” da Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA TERCEIRA: DO PRAZO DE VIGENCIA - O prazo do contrato é de 12 (doze) meses contados
da sua assinatura, podendo ser prorrogado nos termos da Lei n°® 8.666/93.

CLAUSULA QUARTA: DO VALOR - Pela prestacao dos servicos, a CONTRATADA serd remunerada por
laudo apresentado (Ra), no valor de R$......, somado ao valor da remuneracéo de deslocamento (Rd),
conforme férmula descrita abaixo:

. Rt = Ra + Rd, onde:

Rt = Remuneragéo total
Ra = Remuneragéo das atividades
Rd = Remunerac¢éo de deslocamento

Paragrafo Primeiro: Havendo a avaliacdo conjunta de imoveis, dentro ou fora do Estado do Espirito Santo,
0 conjunto sera considerado como 01 (um) imével, mesmo se tratando de matriculas imobiliarias diferentes.

Paragrafo Segundo: Para deslocamento dentro do Estado, o item Remuneragdo de Deslocamento (Rd)
serd resultado da multiplicacdo R$ 0,98 x distancia em km (ida e volta) entre 0s municipios.

Paragrafo Terceiro: Havendo mais de um imédvel para ser avaliado no mesmo municipio ou rota, sera
considerado o valor de deslocamento apenas 01 (uma) vez.

Paragrafo Quarto: Havendo avaliagbes em municipios diferentes, cuja rota de viagem permita que sejam
feitas todas as visitas nos municipios mais proximos, sera considerado como valor de deslocamento o do
municipio mais distante, conforme definido pelo BANDES.

Paragrafo Quinto: O BANDES considerara as distancias intermunicipais da tabela fornecida pelo DER-ES,
disponivel no endereco eletrdnico: http://www.der.es.gov.br/download/TabelaDistancias.pdf.

Paragrafo Sexto: As distancias serdo consideradas da cidade onde a CONTRATADA declarar sede. Caso
a CONTRATADA tenha sede em outra Unidade da Federacéo, as distancias serdo das€idade,de Vitéria.
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Paragrafo Sétimo: Quando a distancia percorrida (ida e volta) for de até 30 km, contadas da sede da
empresa CONTRATADA, nado haverd pagamento de despesa adicional com quilometragem.

Paragrafo Oitavo: Os valores gastos pela CONTRATADA com despesas para avaliagdo de bem imoével em
outro Estado, tais como, passagem aérea, aluguel de veiculo e hospedagem serdo reembolsados mediante
apresentacéo de nota fiscal emitida em nome do BANDES, acompanhada de comprovacao das despesas
contendo 03 orcamentos e notas fiscais ou recibos dos servicos efetivamente contratados.

Paragrafo Nono: As despesas com alimentacdo, apenas em viagens para fora do Estado do Espirito
Santo, serdo reembolsadas pelo mesmo valor da diaria estabelecida pelo BANDES para seus empregados.

Paragrafo Décimo: Os valores obtidos através das férmulas acima contemplardo todos os custos com
pessoal, encargos sociais, impostos, taxas, estada e deslocamento do pessoal envolvido, equipamentos,
materiais, passagens, transportes, comunicacdo e outras despesas relacionadas com a realizacdo dos
servigos.

Paradgrafo Décimo Primeiro: Os valores gastos pela contratada com despesas para avaliacdo de bem
imovel em outro Estado, como passagem aérea, aluguel de veiculo e hospedagem serdo reembolsados
mediante apresentacdo de nota fiscal emitida em nome do Bandes acompanhada de comprovacdo das
despesas contendo 03 or¢camentos e notas fiscais ou recibos dos servicos efetivamente contratados. As
despesas com alimentacdo seguirdo o valor de diéria estabelecido pela BANDES para viagens fora do
Espirito Santo, que atualmente é de R$ 115,00.

Paradgrafo Décimo Segundo: O valor total estimado para o periodo contratual, incluido o valor do
deslocamento resultante da multiplicacéo prevista no Paragrafo Segundo, é de R$ ............... .

CLAUSULA QUINTA: DA FORMA DE PAGAMENTO - O pagamento dos servicos sera efetuado
mensalmente pelo CONTRATANTE, no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da apresentagcéo
da Nota Fiscal/Fatura pela CONTRATADA, relativa aos servicos do més vencido, com a discrimina¢cdo dos
servigos prestados e locais das vistorias. A conferéncia da Nota Fiscal/Fatura sera efetuada pelo
CONTRATANTE, confirmando que os servi¢os foram prestados na forma contratada.

Paragrafo Primeiro: O documento de cobranca rejeitado por erros ou incorre¢fes serd devolvido a
CONTRATADA no prazo maximo de 03 (trés) dias Uteis, contados da data de sua apresentacgéo.

Paradgrafo Segundo: Em caso de rejeicdo da Nota Fiscal/Fatura, motivada por erro ou incorre¢des, 0 prazo
de 05 (cinco) dias Uteis, passara a ser contado da data de sua reapresentagéo.

Paradgrafo Terceiro: Nenhum pagamento sera efetuado a CONTRATADA enquanto pendente de
liquidacdo qualquer obrigacdo que lhe for imposta, em virtude de penalidades ou inadimplemento, sem que
isso gere direito ao pleito de atualizagéo.

Paragrafo Quinto: Se a CONTRATADA for optante pelo SIMPLES, devera apresentar junto com a Nota
fiscal/Fatura, cépia do Termo de Opcao.

Paragrafo Sexto: Fica assegurado ao BANDES o direito de deduzir do pagamento devido a Contratada,
independente da aplicacdo de multas, importancia correspondente a:

a- Débitos a que tiver dado causa;
b- Despesas relativas a correcao de eventuais falhas;
c- Deducéo relativa a insumos de sua responsabilidade néo fornecidos;
Paragrafo Sétimo: Se devidos, serao procedidos nos pagamentos a serem efetuados as retengdes na

fonte em conformidade com os procedimentos previstos na IN SRF n°. 381/2003gpublicada no DOU de
05/01/2004 e ADI SRF n°. 10/2004, publicado no DOU de 31/03/2004, dentregoutros dispositivos legais.
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Caso a Contratada seja optante pelo SIMPLES, devera apresentar junto com cada NF/Fatura, a cOpia do
Termo de Opcéo.

Paragrafo Oitavo: N&o havera, sob hipétese alguma, pagamento antecipado.

CLAUSULA SEXTA: DO REAJUSTAMENTO — N&o havera, sob hipétese alguma, reajuste de precos antes
de decorridos no minimo 12 (doze) meses de vigéncia do contrato. Apos esse prazo o contrato podera ser
reajustado aplicando-se, nesse caso, como indice de reajuste o IPCA do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE

CLAUSULA SETIMA: DAS DESPESAS — Todos os 6nus fiscais, despesas com registros, Imposto Sobre
Servigos e outros, que incidam ou venham a incidir sobre o presente contrato ou sobre a prestacdo dos
servicos dele decorrentes, inclusive obrigacdes trabalhistas e previdenciarias, despesas de transporte,
estadia e alimentagdo, exceto as previstas na Clausula Quarta, Paragrafos oitavo e nono, sdo de
responsabilidade exclusiva da CONTRATADA.

CLAUSULA OITAVA: DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA - A CONTRATADA, durante a vigéncia
deste contrato, se obriga a:

l. Executar os servicos de acordo com o previsto neste contrato, na sua proposta comercial e com o
que for solicitado pelo CONTRATANTE;

Il. Comunicar ao CONTRATANTE qualquer ocorréncia que possa afetar o desenvolvimento e/ou a
execucao dos servicos, respondendo integralmente por sua omisséo;

Il Executar o0s servicos dentro dos padrbes e qualidade definidos pelo CONTRATANTE,
comprometendo-se a realiza-los no prazo ajustado para sua realizacao;

IV.  Proceder as eventuais correcdes determinadas pelo CONTRATANTE em relacéo as falhas relativas
a obediéncia e as especificacdes técnicas, no prazo que for assinado pelo CONTRATANTE;

V. Complementar ou refazer, sem qualquer dnus para o0 CONTRATANTE, os servigos considerados
incompletos ou os que tenham sido rejeitados, em face do ndo atendimento as suas necessidades de
gualidade, precisdo e objetivos;

VI.  Arcar com o pagamento de todas as obrigacdes trabalhistas, previdenciarias, fiscais e securitarias da
equipe técnica alocada, bem como com o pagamento dos tributos que incidam ou venham a incidir
sobre a prestacéo dos servigos, apresentando ao CONTRATANTE os respectivos comprovantes de
pagamento, sempre que este 0 exigir e nos prazos por ele estipulados;

VII.  Arcar com todos os custos de traslados, hospedagem, diarias e deslocamentos necesséarios a
execucao dos servigos, exceto nas avaliagdes que forem realizadas fora do Estado do Espirito Santo;

VIIl. Manter, durante a vigéncia da prestacdo dos servicos, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacdo, em consonancia
com o art. 55, inciso XllI, da Lei n° 8.666/93,;

IX.  Subcontratar, em caso de necessidade, somente a atividade A-2, cabendo-lhe total responsabilidade
pelo servigo prestado por terceiros.

X. Possuir em sua instalagdo, no minimo, os seguintes itens e equipamentos: scanner; endereco de
correio eletrénico (e-mail) na web; aparelho GPS; linha celular.

CLAUSULA NONA: DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE - O CONTRATANTE, durante a vigéncia
deste contrato, se obriga a:

I. Efetuar o pagamento nas condic¢des e precos pactuados;

II. Alocar os recursos necessarios a contratacdo dos servicos, conferir a fatura e efetuar os
pagamentos correspondentes;

lll.  Acompanhar a execucdo do servico contratado, disponibilizando um representante do seu quadro
de pessoal para fiscaliza-lo;

IV. Fornecer ao CONTRATADO, quando solicitado ao Gestor do Contrato, copia do Codigo de Etica do
BANDES;

CLAUSULA DECIMA — CONDUTA ETICA DO CONTRATADO E DO BANDES 4O"CONERATADO e o
BANDES comprometem-se a manter a integridade nas relages publico-privadas, agindo de boa-fé e de
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acordo com os principios do interesse publico, integridade, imparcialidade, transparéncia, honestidade,
responsabilidade, respeito, competéncia e eficiéncia.

Paragrafo Primeiro: Em atendimento ao disposto no caput desta Clausula, o CONTRATADO obriga-se,
inclusive, a:

I.  N&o oferecer, prometer, dar, autorizar, solicitar ou aceitar, direta ou indiretamente, qualquer
vantagem indevida, seja pecunidria ou de outra natureza, consistente em fraude, ato de corrupcao
ou qualquer outra violagdo de dever legal, relacionada com este Contrato, bem como a tomar todas
as medidas ao seu alcance para impedir administradores, empregados, agentes, representantes,
fornecedores, contratados ou subcontratados, seus ou de suas controladas, de fazé-lo;

II. Impedir o favorecimento ou a participacdo de empregados e dirigentes do BANDES, ou seus
parentes até o terceiro grau, na execucao do objeto do presente Contrato, em situagdo de conflito
de interesse;

lll. Observar o Cadigo de Etica do BANDES vigente ao tempo da contratacdo, assegurando-se de que
seus representantes, administradores e todos os profissionais envolvidos na execuc¢do do objeto
pautem seu comportamento e sua atuacdo pelos principios neles constantes;

IV. Adotar, na execugcdo dos servigos, boas praticas de sustentabilidade ambiental, de otimizagcdo de
recursos, de reducao de desperdicios e de reducao da poluicdo.

Paradgrafo Segundo: Verificada uma das situacdes mencionadas no inciso Il do Paragrafo Primeiro desta
Clausula, compete ao CONTRATADO afastar imediatamente da execucdo do contrato os agentes que
impliqguem a ocorréncia dos impedimentos e favorecimentos aludidos, além de comunicar tal fato ao
BANDES, sem prejuizo de apuragéo de sua responsabilidade, caso tenha agido de ma-fé.

Paragrafo Terceiro: O CONTRATADO declara ter conhecimento do Cédigo de Etica do BANDES, que
podera ser consultado por intermédio do sitio eletrénico www.bandes.com.br ou requisitado ao Gestor do
Contrato.

Paragrafo Quarta: Eventuais irregularidades ou descumprimentos das normas internas do BANDES ou da
legislag&o vigente podem ser denunciados a Ouvidoria por qualquer cidaddo através dos seguintes canais:
pagina na internet (www.bandes.com.br) e telefone (0800.283.4202).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DAS PENALIDADES APLICAVEIS - Pela inexecuc¢do total ou parcial
deste contrato, erro ou demora na sua execuc¢do, ou ainda, pelo descumprimento de qualquer obrigacéo
nele assumida, a CONTRATADA sera notificada pelo CONTRATANTE, sendo-lhe garantida prévia defesa.
Caso as razdes por ela apresentadas sejam consideradas improcedentes, o CONTRATANTE podera
aplicar-lhe as seguintes sancdes:

l. Adverténcia,;

Il. Multa morat6ria de 0,5% (cinco décimos de por cento) sobre o valor do contrato, por dia de atraso na
entrega do objeto, até o limite de 20 (vinte) dias. Caso ndo tenha motivo justificado, o instrumento
contratual podera ser rescindido, a critério do BANDES, e aplicadas sang¢des previstas na Lei
8.666/93;

Il Multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugao total ou
parcial do objeto contratado ou descumprimento das demais clausulas contratuais;

IV. Na forma do art. 28 do Decreto n° 1.527-R, impedimento de licitar e de contratar com o Estado do
Espirito Santo, bem como descredenciamento do SICAF, pelo prazo de até (05) cinco anos.

Paragrafo Primeiro: A aplicacdo das penalidades ocorrera apés defesa prévia do interessado, no prazo de
5 (cinco) dias Uteis a contar da intimacgéo do ato.

Paragrafo Segundo: As sancdes estabelecidas nos itens | e lll poder&o ser aplicadas juntamente com a do
item Il, facultada a defesa prévia do interessado, no respectivo processo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis.
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Paragrafo Terceiro: Da sancéo aplicada cabera recurso, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis da notificacdo, a
autoridade superior aquela que aplicou a sancgéo, ficando sobrestada até o julgamento do pleito, nos termos
do artigo 109, da Lei 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA RESCISAO - O presente ajuste podera ser rescindido de pleno
direito, na ocorréncia de inexecucao total ou parcial do contrato, nas hipéteses prevista no art. 78 da Lei n°
8.666/93, nos termos dos artigos 79 e 80 da Lei n° 8.666/93.

Paragrafo Primeiro: No caso de rescisdo provocada por inadimplemento da CONTRATADA, a
CONTRATANTE podera reter, cautelarmente, os créditos decorrentes do contrato até o valor dos prejuizos
causados, ja calculados ou estimados.

Paragrafo Segundo: No procedimento que visa a rescisao do contrato, sera assegurado o contraditério e a
ampla defesa, sendo que, depois de encerrada a instrugcdo inicial, a CONTRATADA tera o prazo de 5
(cinco) dias uteis para se manifestar e produzir provas

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA POLITICA DE SEGURANGA DAS INFORMAGCOES - A
CONTRATADA se responsabiliza pela orientagdo de seus empregados quanto ao cumprimento das
Politicas de Seguranga da Informagdo do CONTRATANTE, sendo corresponsavel pela utilizacdo de
senhas e manipulacdo de informac6es do CONTRATANTE por parte de seus empregados disponibilizados
para atuacdo na prestacdo de servicos, na forma de termo de responsabilidade por eles firmados,
estendendo-se ao dmbito do judiciério, inclusive no que tange a obrigacdo de indenizar.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DO SIGILO — A CONTRATADA se obriga a manter sigilo sobre todas as
informacdes a que tiver acesso em razdo das atividades executados no &ambito deste contrato,
especialmente quanto ao sigilo bancéario regulado na Lei Complementar n° 105, de 01.01.2001, obrigando-
se a indenizar o CONTRATANTE e a seus clientes por eventuais prejuizos que venham a sofrer por culpa
da CONTRATADA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DAS DISPOSICOES APLICAVEIS — Aplica-se ao presente contrato as
disposicfes abaixo e, no que couber, as da Lei n°® 8.666/93.

l. as relacbes entre 0 CONTRATANTE e a CONTRATADA serdo sempre por escrito, ressalvados os
entendimentos verbais, determinados pela urgéncia das medidas que deverdo, todavia, ser
confirmados por escrito dentro de 05 (cinco) dias Uteis;

Il. nenhum pagamento isentara a CONTRATADA das responsabilidades do contrato, nem implicara em
aprovacdo definitiva do fornecimento realizado salvo disposicdo em contrario, estabelecida no
contrato;

Il ndo valerd como precedente ou novacgdo ou, ainda como renlncia aos direitos que a legislacdo e o
contrato asseguram ao CONTRATANTE, a toleréncia de sua parte quanto eventuais infragcBes da
CONTRATADA as condicdes estabelecidas no contrato e seus anexos;

IV. fica expressa e irrevogavelmente estabelecido que a abstencdo do exercicio, por parte de um dos
contratantes, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe assistam em decorréncia do contrato ou a
concordancia com o atraso no cumprimento das obrigagfes da parte inadimplente, ndo atingira
aqueles direitos ou faculdade que poderdo ser exercidos na forma estabelecida no contrato, até a
data em que estiverem cumpridas todas as obriga¢cdes mutuas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: RECURSOS FINANCEIROS — Os recursos financeiros para cobertura das
despesas decorrentes deste contrato sdo proprios do CONTRATANTE.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: DA AUTORIZACAO PARA CONTRATACAO - A presente contratagio é
resultado do Pregéo Eletrénico n°® 2017/011 — Processo AD 54/2017, autorizado pela Diretoria Executiva do
CONTRATANTE em Reuniéo realizada no dia em 08.06.2017, conforme Voto DICRE n°® 056/2017.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: DO FORO - As partes elegem, de comum acordo, o foro de Vitoria,
Comarca da Capital, do Estado do Espirito Santo, como competente para dirimir quaisquer davidas ou
guestdes que se originem deste contrato, renunciando a qualquer outro, por maig'privilegiado que, seja.
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E, por estarem justos e acordados, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual forma e teor,
na presenca das testemunhas infrafirmadas.

Vitéria-ES, .......ccooeeeeens

BANCO DE DESENVOLVIMENTO DO ESPIRITO SANTO S/A - BANDES

CONTRATADA
TESTEMUNHAS:
1. 2.
Nome : Nome:
CPF: CPF:
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FINALIDADE:

ANEXO |

CONTRATAGCAO DE EMPRESAS DEVIDAMENTE REGISTRADAS NO CREA-ES (CONSELHO
REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA), CUJO OBJETO SOCIAL CONTEMPLE ATIVIDADE DE
ENGENHARIA E AGRONOMIA, PARA A PRESTACAO DE SERVIGOS TECNICOS PROFISSIONAIS EM
AVALIAGOES DE BENS IMOVEIS RURAIS E SERVICOS CORRELATOS.

1 - CARACTERIZAGCAO DAS ATIVIDADES E PRE-REQUISITOS

Tipo de
Atividade

Discriminagéo

Pré-requisitos do profissional

A-1

Avaliacdo de imoével e benfeitoria
rural e florestal de até 50 ha com
apresentacdo em laudo de avaliacdo
completo.

A-2

Avaliacdo de imoével e benfeitoria
rural e florestal acima de 50 ha com
apresentacdo em laudo de avaliacdo
completo.

Formacdo superior: Agronomia, Engenharia
Agrondmica, Engenharia Agricola ou Engenharia
Florestal.

Apresentar certificado de curso (Unico) de
avaliagdo de imovel rural com carga horéaria
minima de 20 horas.

Comprovacéo de experiéncia:

Apresentar trés laudos de avaliagdo de imdveis
rurais, elaborados segundo a NBR 14653-3,
acompanhados das respectivas ART.

2 — ESTIMATIVA DE DEMANDA E VALOR MAXIMO ACEITO PELO BANDES

Quantidade estimada Valor Unitario

T_|p_o de Discriminacao de demanda para o Méximo aceito pelo
Atividade .
periodo contratual Bandes
Avaliacao de imével e benfeitoria
rural e florestal de até 50 ha com . .
Al apresentacéo em laudo de avaliacido Até 254 avaliagoes R$ 725,75

completo.
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. Quantidade estimada Valor Unitéario
Tipo de L ~ " .
e Discriminagao de demanda para o Maximo aceito pelo
Atividade .
periodo contratual Bandes

Avaliacdo de imdvel e benfeitoria

A-2 rural e florestal acima de 50 ha com | - x5 ayaliagses RS$ 725,75
apresentacéo em laudo de avaliacao
completo.

Dependendo da demanda, a quantidade estimada de avaliagcdes para cada tipo de atividade podera
ser redistribuida entre os mesmos sem que haja, contudo, acréscimo no quantitativo total. Conforme
informado, esse quantitativo é apenas uma previsdo, que ndo poderd ser considerada pelos
licitantes como compromisso/obrigagdo do BANDES em realiza-lo, nem gerar qualquer direito ou
expectativa de direito.

3 - PRAZOS MAXIMOS PARA EXECUCAO DOS SERVICOS

Tipo de Atividade Prazo para avaliagc6es dentro do ES
A-1 07 dias corridos
A-2 07 dias corridos

Para avaliagBes fora do Espirito Santo, admite-se um prazo de até 10 dias corridos para entrega
dos laudos solicitados.

4 - QUALIFICACAO TECNICA

V.

VI.

Certidao de registro junto ao CREA (atualizada) da empresa interessada e dos profissionais que
componham o quadro técnico;

Atestados de Capacidade Técnica, fornecidos por Pessoas Juridicas, nas quais a empresa
interessada tenha prestado servicos de engenharia semelhantes ao do objeto deste Edital. Os
Atestados devem conter, obrigatoriamente, o nome do 6rgao ou pessoa juridica que contratou 0s
servicos, 0 nome da empresa interessada que esta participando do edital, a indicacdo suméria dos
servicos realizados, a identificacdo e telefone das pessoas que assinam a declaracao e o periodo
de realizacdo dos servicos;

Para fins de assinatura do contrato, apresentar na contratagao:

a. Prova dos pré-requisitos técnicos do(s) profissional(ais) técnico(s) responséavel(eis) pela
execucao dos servicos;

b. Prova de que o profissional(ais) técnico(s) responsavel(eis) pela execucdo do servigo
esta(ao) inscrito(s) no CREA como responsavel(eis) técnico(s) da empresa;

c. Prova do vinculo do(s) profissional(ais) técnico(s) responsavel(eis) pela execucdo dos
servicos com a empresa requerente (sociedade, CTPS ou Contrato de 'Prestacdo de
Servigo);
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d. Caso a licitante seja sediada em local diverso do Espirito Santo, devera apresentar prova
de registro secundario no CREA-ES.

e. Curriculo e Certiddo de Acervo Técnico registrado no CREA, dos profissionais vinculados a
empresa participante do edital, acompanhada da relacdo dos trabalhos realizados de
acordo com os servicos que pretendem prestar e que deverdo ser compativeis com o
edital.

5 —ITENS E EQUIPAMENTOS EXIGIDOS

A empresa devera ter no minimo em sua instalagdo os itens e equipamentos abaixo listados:

V. Linha telefbnica com fax, ou scanner;

VL. Endereco de correio eletrdnico (e-mail) na Web;
VII.  Aparelho GPS;
VIIIL. Linha celular.

6 — REMUNERACAO DA ATIVIDADE

6.1 - Avaliacdes de imoéveis no Espirito Santo

Rt = Ra + Rd, onde:
Rt = Remuneragéo total
Ra = Remuneragéo de atividade

Rd = Remunerac¢éao de deslocamento

Remuneracéo de Atividade (Ra):

Atividade tipo A-1 ou A-2.
II. Havendo a avaliagdo conjunta de imdéveis, o conjunto serd considerado como 01 (um) imovel,

mesmo se tratando de matriculas diferentes. Exemplo: Imoveis rurais adjacentes do mesmo
proprietario.

Remuneracéo de Deslocamento (Rd):

Rd = R$ 0,98 x distdncia em km (ida e volta) entre os municipios.

Il O BANDES considerara as distancias intermunicipais da tabela fornecida pelo DER-ES, disponivel
no endereco eletrénico:
https://der.es.gov.br/Media/der/Documentos/Rodovias%20Estaduais/TabelaRistaneias. pdf
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Il.  As distancias serdo consideradas da cidade onde a contratada declarar sede. Caso a licitante tenha
sede em outra Unidade da Federacéo, as distancias serdo consideradas da cidade de Vitéria.

Ill.  Distancia percorrida (ida e volta) até 30 km da sede da empresa contratada, ndo havera pagamento
de despesa adicional com quilometragem.

IV. Havendo mais de um imével para ser avaliado no mesmo municipio ou rota, sera considerado o valor
de deslocamento apenas 01 (uma) vez.

V. Havendo avaliagdes em municipios diferentes, cuja rota de viagem permita que sejam feitas todas as
visitas nos municipios mais préximos, sera considerado como valor de deslocamento o do
municipio mais distante, conforme definido pelo Bandes.

6.2 - Avaliaces de imoéveis fora do Espirito Santo:

Rt = Ra + Rd, onde:

Rt = Remuneragéo total
Ra = Remuneracéo de atividade

Rd = Remuneracgéo de deslocamento

Remuneracédo de Atividade (Ra):

Atividade tipo A-1 ou A-2

II. Havendo a avaliagdo conjunta de imdveis, o conjunto serd considerado como 01 (um) imovel,
mesmo se tratando de matriculas diferentes. Exemplo: Iméveis rurais adjacentes do mesmo
proprietario.

Remunerac&o de Deslocamento (Rd):

V. Os valores gastos pela contratada com despesas para avaliacdo de bem imével em outro estado
como passagem aérea, aluguel de veiculo e hospedagem serdo reembolsados mediante
apresentacdo de nota fiscal emitida em nome do Bandes acompanhada de comprovacdo das
despesas contendo 03 orcamentos e notas fiscais ou recibos dos servigos efetivamente
contratados. As despesas com alimentacao seguirdo o valor de diaria estabelecido pela BANDES
para viagens fora do Espirito Santo, que atualmente é de R$ 115,00.

V. Havendo mais de um imével para ser avaliado no mesmo Estado, sera considerado o valor de
deslocamento apenas 01 (uma) vez.

VI. Os valores obtidos através das formulas acima contemplardo todos os custos com pessoal,
encargos sociais, impostos, taxas, estada e deslocamento do pessoal envolvido, equipamentos,
materiais, passagens, transportes, comunicacdo e outras despesas relacionadas com a realizagéo
dos servicos.
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1.

ANEXO I

MTA - MANUAL DE ORIENTAGCOES TECNICAS DE AVALIACOES DE BENS

ORIENTACOES TECNICAS

CONSIDERAGOES GERAIS

1.1. Avaliacdo pode ser entendida como uma analise técnica, realizada por engenheiro de
avaliacdes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim
como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econbmica para
determinada finalidade, situacdo e data.

1.2. Engenheiro ou Arquiteto de avaliac6es entende-se como profissional de nivel superior,
com habilitacdo legal e capacitacao técnico cientifica para realizar avaliagfes, registrado
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU.

1.3. No ambito do BANDES, as avaliagdes séo realizadas, exemplificativamente, para fins de
garantia hipotecéria, alienacdo fiduciaria, arrendamento, atualizacdo de valor contébil,
dacdo em pagamento, alienacéo, seguro etc., além de sua prépria demanda interna.

1.4. Todo trabalho de avaliacdo deve ser elaborado seguindo as normas da ABNT e de
acordo com as determinacdes legais, ressaltando-se que as atividades de avaliagdo sao
atribuicdes exclusivas do exercicio profissional correspondente as diferentes
modalidades de Engenharia e Arquitetura e Agronomia.

1.5. Apenas os profissionais habilitados em cada atividade poderdo assinar os Laudos como
Responsavel Técnico e, consequentemente, anotar junto ao CREA as respectivas
responsabilidades técnicas.

1.6. Devem ser observados os “Procedimentos de exceléncia”, previstos no item 6 da NBR
14653-1.

1.7. A empresa ou profissional contratado devera comunicar ao BANDES e recusar o servigo,
na eventualidade de existéncia de qualquer impedimento de ordem ética ou legal.

1.8. E proibido aos contratados divulgar os valores de avaliacdo e as informac6es dos
documentos produzidos (laudos, pareceres etc.), bem como quaisquer informacdes
contidas na documentacgéo fornecida pelo BANDES.

1.9. A ndo observancia dessa proibicdo constitui falta grave e motivo de rescisao contratual.

1.10. Os laudos de avaliagdo devem contemplar todos os itens exigidos pelas normas
especificas e ter apresentacdo homogénea, ndo se aceitando anotacdes posteriores de
forma manuscrita.

1.11. Todas as paginas deverdo ser rubricadas e/ou assinadas pelo responsavel técnico.

1.12. Ndo serdo consideradas as referencias de mercado (elementos amostrais)
comercializadas com prazo superior a 270 (duzentos e setenta) dias.

1.13. Deve ser elaborado “Laudo de Avaliagdo de Imédveis® completo, utilizando
preferencialmente o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, observando os
critérios estabelecidos no item em cada modalidade, contendo obrigatoriamente
comentarios sobre a liquidez do bem.

MODALIDADES DE LAUDOS
2.1. LAUDO COMPLETO
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2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.
2.1.7.

Além dos requisitos minimos previstos nas normas pertinentes (ABNT NBR 14653-
2 e ABNT NBR 14653-4), devem ser impressas e anexadas ao Laudo: fotografias
do bem avaliando, planilha com as referéncias de mercado (elementos amostrais),
memdaria de calculo, cépia da documentacédo utilizada, cOpia da respectiva guia de
ART e documentacao fornecida pelo contratante.

Sempre que possivel e adequado ao objeto, os laudos completos deverao seguir a
seguinte itemizac&o:

01 — Identificag&o do solicitante;

02 — Identificagdo do interessado;

03 — Identificacdo do proprietério;

04 — Finalidade/objetivo;

05 — Objeto da avaliacéo;

06 — Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes;

07 — ldentificacdo e caracterizacdo do imdvel/movel avaliado;
08 — Diagnéstico do Mercado;

09 - Indicacéo do(s) método(s) e procedimento(s) utilizados;
10 — Nivel de rigor;

11 — Tratamento dos dados e Identificacdo dos resultados;
12 — Determinacdo do valor do bem;

13 — Valor de avaliagao;

14 — Observacgdes Finais;

15 — Encerramento.

As fotografias do bem avaliando devem ser digitalizadas e coloridas, internas e
externas, impressas em tamanho igual ou superior a 7 cm x 10 cm, com legenda e
observacgfes julgadas pertinentes.

A planilha com as referéncias de mercado e a memdria de célculo devem ser
apresentadas em forma de planilhas.

Como capa padronizada, os laudos completos devem utilizar uma “Capa de
Resumo”, conforme modelo constante do final deste Anexo.

Todos os laudos completos deverdo ter Anotacdo de Responsabilidade Técnica.

Exceto a “Capa de Resumo”, todas as demais folhas do corpo do laudo e, se
possivel, dos anexos, deverdo conter o nome ou logotipo da empresa.
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2.2. VISTORIAS

2.2.1.

2.2.2.

e)

f)
9)

h)

Todos os iméveis a serem avaliados devem ser vistoriados externa e internamente
pelo profissional responsavel técnico pelo trabalho. Caso nédo seja possivel a
execucao desse procedimento, tal fato devera ser comunicado ao BANDES
imediatamente.

Procedimentos para vistoria:

A Geréncia demandante devera fornecer nome e telefone de contato para
agendamento de vistoria.

A empresa avaliadora devera ligar e agendar a vistoria.

A empresa avaliadora devera comunicar a Geréncia demandante a data de
agendamento da vistoria.

Caso nédo consiga fazer contato para agendamento, ou ndo seja viabilizada a
vistoria interna do imdével/mével, a empresa avaliadora devera formalizar
correspondéncia a geréncia demandante via fax ou “e-mail”, comunicando o
ocorrido.

2.3. DADOS AMOSTRAIS

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Deverd compor anexo obrigatério ao laudo uma tabela dos dados pesquisados,
onde o0s elementos amostrais serdo perfeitamente descritos (endereco,
caracteristicas, detalhes, atributos utilizados como variaveis ou como fatores de
homogeneizacdo etc.), com respectivas datas e informacdo das fontes (nome,
telefone ou outro contato de facil acesso).

z

As fontes citadas devem ser obrigatoriamente as originais. A pesquisa é de
responsabilidade do autor do laudo, ndo cabendo sua atribuicdo a terceiros. No
caso de eventual utilizacdo de bancos de dados de terceiros, os elementos
deverdo ser conferidos e confirmados junto as fontes, passando o autor do laudo a
assumir a responsabilidade pela pesquisa.

N&o serd aceita a utilizacdo de nenhum método de atualizacédo de pregos.

2.4. METODOLOGIAS AVALIATORIAS

2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.

Via de regra deve ser sempre utilizado o método comparativo de dados de
mercado, exceto em casos excepcionais, devidamente justificados e com a
anuéncia prévia do demandante.

Eventualmente, quando a avaliacdo englobar um conjunto de imdéveis ou um
imovel dividido em unidades menores para fins de avaliacdo, cuja comercializagcédo
supostamente se daria ao longo de um determinado periodo, podem ser
necessarios tratamentos apropriados para obtencdo do valor total presente, cuja
aplicacédo deve ser discutida e aprovada pelo demandante.

Sempre que possivel, os tratamentos devem ser baseados em processos de
inferéncia estatistica, admitindo-se, entretanto, a utilizacdo de estatistica
descritiva classica, desde que os fatores utilizados sejam publicados ou
fundamentados.
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2.4.4. Método comparativo de dados de mercado:

2.4.4.1. Sempre que possivel, o método comparativo de dados de mercado deve ser
utilizado para obtencéo do valor de mercado do bem, seja valor venal.

2.4.4.2. Na avaliacdo de iméveis ou empreendimentos imobilidrios compostos por
unidades diferenciadas, como no caso de prédios compostos de lojas e
apartamentos, se ndo for possivel a obtencdo de amostra cujos elementos
sejam diretamente comparaveis com o imével ou empreendimento como um
todo, deve-se, preferencialmente, buscar a avaliagcdo de cada tipo de imével
individualmente, com diferentes amostras de mercado e diferentes modelagens
para cada tipo, evitando-se a unicidade nas modelagens estatisticas,
viabilizadas, por exemplo, através de fatores de corre¢cdo em funcdo das
diferentes tipologias.

2.4.4.3. Deve-se também considerar o prazo estimado necessario para a sua
comercializacéo.

2.4.4.4. Os valores adotados nas avaliacBes devem, a principio, coincidir com o
valor médio do intervalo de confiangca ou com o valor ajustado na curva de
regressédo, cabendo ao avaliador, entretanto, defini-lo, dentro do seu campo de
arbitrio, em funcdo de aspectos como: caracteristicas do imével nao
contempladas no modelo, situacdo do mercado imobilidrio, conjunturas
econbmicas, amostra coletada e outros que forem justificaveis.

2.4.45. A ndo adocdo do valor médio do campo de arbitrio deve ser sempre
justificada pelo avaliador.

2.4.4.6. Além do valor de avaliagdo, sempre que possivel, deverdo ser informados
os valores correspondentes ao intervalo de confianga maximo de 80% (oitenta
por cento) ou, a critério do avaliador, o intervalo admissivel ou toleravel dentro
do intervalo de confianca citado.

2.4.4.7. Devem ser feitas consideracdes especificas no caso de serem obtidos
apenas dados de oferta para comparacgéo.

2.4.5. Método comparativo do custo de reproducédo das benfeitorias ou evolutivo:

2.45.1. As avaliacdes s6 devem ser efetuadas pelo método comparativo do custo
de reproducdo das benfeitorias com aprovacdo do demandante, devendo,
neste caso, ficar claramente explicada no laudo a necessidade de utilizagcéo
deste método.

2.4.5.2. Para determinacdo do valor de um bem imével pode ser utilizada uma
conjugacdo de métodos, a partir da definicdo do valor de mercado do terreno,
considerado hipoteticamente como se desocupado estivesse, pelo método
comparativo de dados de mercado, e a ele agregar o valor do custo de
reproducdo das benfeitorias, incluindo o custo financeiro dos recursos
investidos nas benfeitorias e considerando a eventual depreciacéo.

2.4.5.3. O valor de mercado do bem podera ser definido fazendo-se consideracdes
sobre aspectos diversos, como sua adequacdo, e necessariamente, com a
aplicacdo de um Fator de Comercializacdo devidamente justificado, admitindo-
se que pode ser maior ou menor que a unidade.

2.4.5.4. Nos casos de avaliagdo através do custo de construcdo ou reproducao das
benfeitorias, naquilo em que for aplicavel deve ser utilizado o CUB - Custo
Unitario Béasico da Construgdo Civil, de acordo com a regidopesguisada.

2.4.5.5. A néo utilizacdo do CUB deve ser devidamente justificada.
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2.5. CASOS ESPECIAIS

2.5.1. Quando né&o tiver sido possivel a vistoriainterna do imével:

2.5.1.1. Explicitar no campo “Observa¢des Finais” o dia e a hora da visita, o motivo do
impedimento da vistoria e, se possivel, nome e telefone de uma testemunha, conforme
exemplo abaixo:

Estivemos no local dia.....(especificar)....... , AS.uuens (especificar)...... horas e nao foi
possivel vistoriarmos a unidade internamente devido ao fato de........ (citar o motivo do
impedimento) ........ conforme pode ser atestado pelo(a) Sr(a)................. (citar o nome

da testemunha e telefone).

2.5.1.2. Podem ser feitas estimativas de valor com base em imoOveis assemelhados ou na
descricdo interna do imovel constante em laudos anteriores e que aparentemente
correspondam a realidade do imével, consignando-se essa situagdo explicitamente no
campo “Observagdes Finais”, conforme exemplo abaixo:

O valor atribuido ao imdvel, assim como a caracterizagdo interna, basearam-se em
situagdo paradigma, representada por imoveis assemelhados (ou representada pela
descri¢éo constante no laudo datado de ........ de autoria de............ ).

2.5.1.3. Caso se disponha de laudo anterior ou outro documento, contendo descrigdo do imdvel
gue claramente ndo corresponda a realidade, deverdo ser deixados em branco os
campos do laudo utilizados para a caracterizagdo interna do imovel e valor de
avaliacdo, informando o fato no campo “Observagdes Complementares Importantes”,
juntamente com a descri¢do interna constante da documentagéo, o que esta divergindo,
e estimativa de valor para o imovel, considerado como tendo a descri¢do interna da
documentacao apresentada, conforme exemplo abaixo:

O imovel ndo corresponde a descri¢do constante no laudo de avaliagdo datado de ......
de autoria de....... (ou na CRGI ou em outro documento), que torna-se parte integrante
deste trabalho, no seguinte aspecto........ Entretanto, considerado como tendo essa

2.5.2. SISTEMAS CONSTRUTIVOS NAO CONVENCIONAIS OU INOVADORES

2.5.2.1. A constatacdo de que o imoével foi construido com o uso de materiais,
componentes, sistemas ou processos nao convencionais ou inovadores, deve
estar expressamente citada no laudo, no campo “Observagdes Finais”.

2.5.2.2.  Em qualquer situacdo, porém, salvo algum outro impedimento, deve ser
definido o valor de mercado para o imével e o laudo ser finalizado
normalmente, ficando a impossibilidade de aceitacdo como garantia definido
pela area técnica do BANDES.

2.5.3. IMOVEIS OBJETO DE DACAO EM PAGAMENTO OU DE GARANTIA EM
OPERACAO FINANCEIRA

2.5.3.1. Os laudos de avaliacdo referentes a imoéveis objetos de dacdo em
pagamento ou de garantia em operacao financeira ndo habitacional devem ter
o valor da avaliacdo apurado de tal forma que represente o valor minimo de
mercado e se crie a perspectiva de absorcéo rapida pelo mercado imobiliario.
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2.5.3.2. O diagndstico de mercado para o imdével avaliando, fatores que possam vir
a dificultar sua comercializacao, bem como sugestdes para melhor resultado
na posterior venda, devem ser incluidos no laudo.

2.5.4. EXISTENCIA DE AREAS DE CONSTRUGAO NAO AVERBADAS

2.5.4.1. Na ocorréncia de edificacdo com a area total ou parcial ndo averbada no
Registro de Iméveis, a avaliagcdo deve, a principio, considerar as &areas
efetivamente existentes, isto é, terreno e construcdo total (areas averbadas e
ndo averbadas).

2.5.4.2. Deve ser consignada no laudo de avaliacdo a informacdo de que parte da
area ou toda a éarea edificada ndo se encontra averbada, a descri¢cdo sucinta
(quando possivel) dessas areas, a estimativa do seu quantitativo e a origem
dessas informacgdes (planta, medicao “in loco” etc.).

2.5.4.3. O avaliador deve considerar, sempre que possivel, as implica¢g6es no valor
da ndo averbacdo da area construida total ou parcial do imovel, desde que
haja, para tanto, indicativos de mercado.

2.5.4.4. Deve ser apontada pelo avaliador a impossibilidade de aceitacdo do imével
como garantia nos casos em que for do seu conhecimento a eventual
impossibilidade de regularizacdo das areas ndo averbadas, com perspectivas
de intervencdo do poder publico, que poderia obrigar a demolicdo de parte da
area construida.

2.5.45. Se a parte ndo averbada de construcdo, que for restritiva no contexto
descrito no subitem anterior, ndo possuir vinculagdo estrutural com o restante
da edificacédo, pode ser feita a avaliacdo, desconsiderando-se a referida fracdo
de area, e ser o imovel, na inexisténcia de outros fatores impeditivos, aceito
como garantia, devendo ser consignadas no laudo de avaliacdo as
observacGes necesséarias a caracterizacdo do fato e das consideragdes
decorrentes.

2.5.4.6. Entende-se como sem vinculacdo estrutural partes ou médulos de uma
edificacdo que possam ser demolidas sem afetar a estabilidade, solidez e a
integridade fisica do restante.

2.5.4.7. Acréscimos de areas que néo influenciem no valor do imével ndo devem ser
considerados para efeito de avaliacdo, devendo, contudo, ser consignado no
laudo sua existéncia, com descrigdo sucinta e quantitativo.

2.5.5. LIQUIDACAO FORCADA

2.5.5.1. Quando solicitado, apds definir o Valor de Mercado deve ser indicado o
valor para Liquidacdo Forcada (Imediata), para data indicada pelo
demandante. Para tanto o avaliador deverd utilizar-se da taxa de desconto,
gue pode ser fornecida pelo BANDES. Esta Taxa deverd ser aplicada ao Valor
de Mercado encontrado, considerando o prazo estimado necessario para sua
comercializacdo. O avaliador deverd informar-se dos valores ocorrentes no
mercado e apresentar a fonte e justificativa no Laudo.

3. INSTRUCOES PARA ELABORACAO DE LAUDO COMPLETO

3.1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE
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3.1.1. O solicitante € o BANDES — Banco de Desenvolvimento do Espirito Santo S.A.

3.2. IDENTIFICACAO DO INTERESSADO

3.2.1.Citar o interessado pela avaliacéo, que é, na maioria dos casos, do cliente que oferece bens
em garantia.

3.3. IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO

3.3.1. Informar, sempre que possivel, o proprietario do imdvel/mével, citando a fonte da
informacéo (escritura, informag&o do interessado, informacdo obtida no local, nota fiscal
etc.).

3.4. OBJETIVO E FINALIDADE DO LAUDO

3.4.1. Informar o objetivo do trabalho (determinacdo do valor venal, custo de reproducéo etc.) e
sua finalidade (garantia etc).

3.5. OBJETO DA AVALIACAO

3.5.1.Determinacéo dos valores de mercado e de liquidacéo for¢ada, conforme item 3.30 da NBR-
14.653-1.

3.5.2.Determinacédo de outros fatores, tais como valor de risco, custo de reproducéo, custo de
reedicéo e custo de reposicao.

3.5.3.Identificar o imével descrevendo-o sucintamente, indicar seu endereco completo (inclusive
nome do edificio, se for o caso) e suas caracteristicas fisicas principais.

3.5.4. Indicar tipo de ocupagéo e, se for o caso, o ocupante do imével e o tipo de ocupacéo, tal
como locacéo e invasdo, dentre outros.

3.5.5.Eventuais divergéncias na identificagcdo do imével em relagdo aos documentos apresentados
devem ser consignadas.

3.6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

3.6.1. Citar explicitamente a norma de avaliacéo pertinente (no caso de empreendimentos seria a
NBR 14653-4).

3.6.2. Informar a documentacdo disponibilizada (matriculas, escrituras, plantas etc.), citando os
respectivos nimeros de registro, cartorio, nimeros de aprovacgao e outros.

3.6.3. Informar a data de vistoria. Ndo tendo sido possivel vistoriar o imével ou parte dele,
explicitar as circunstancias e os procedimentos decorrentes.

3.6.4. Relacionar pressupostos, ressalvas ou fatores limitantes relativos a insuficiéncia ou
incoeréncia das informacdes, documenta¢cBes, ou outras caracteristicas que possam
influenciar no trabalho desenvolvido e, principalmente, na definicdo do valor do imével.

3.6.5. Recomenda-se atender ao disposto em 7.2 da NBR-14.653-1 e consultar legislagtes,
restricdes ou incentivos que possam influenciar no valor do imoével.

3.7. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL/MOVEL AVALIADO

3.7.1. Indicar a data e relatar a vistoria ao imével/mével e as consideraces pertinentes a
adequacao ao contexto imobiliario e/ou de mercado a que pertence,
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3.7.2.

3.7.3.

3.7.4.
3.7.5.

Caracterizar 0 imével e a regido através de seus aspectos gerais, fisicos, pdlos de
influéncia, uso e ocupagédo do solo, tendéncias, infra-estrutura urbana, atividades e
equipamentos comunitarios existentes.

Indicar, se for o caso, a existéncia de edificacfes e benfeitorias ndo documentadas e sua
influéncia no valor.

Caracterizar o movel através de seus aspectos gerais, fisicos e estado de conservacéao.
Atender ao disposto em 7.3 da NBR-14.653-1 e valer-se de anexo, em caso de grande
volume de informacg®es, citando neste campo o nimero do referido anexo.

3.8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

3.8.1.

3.8.2.

3.8.3.

3.8.4.

Conforme a finalidade da avaliacdo, analisar o mercado de forma a indicar a liquidez do
imovel, e tanto quanto possivel, a estrutura, conduta e desempenho do mercado.

Retratar a expectativa do avaliador, contemplando elementos auxiliares como a
conveniéncia de lotear ou remembrar areas, formas de pagamento, permutas, reformas e
caréncias em locacdes, dentre outras.

Classificar o imével quanto a liquidez do mesmo, como BAIXA LIQUIDEZ, LIQUIDEZ
NORMAL OU ALTA LIQUIDEZ.

Convém descrever o mercado no contexto em que o imével avaliando encontra-se,
apresentando suas particularidades, influéncias e tendéncias.

3.9. INDICACAO DO(S) METODO(S) E PROCEDIMENTO(S) UTILIZADO(S)

3.9.1.
3.9.2.

3.9.3.

3.9.4.

3.9.5.

3.9.6.

3.9.7.

3.9.8.

3.10.

Identificar a(s) metodologia(s) empregada(s), justificando sucintamente sua utilizacdo.
Apresentar informacdes gerais sobre a pesquisa efetuada (periodo de abrangéncia, tipo de
informacdo — oferta e/ou transag¢des, nimero de elementos amostrais, caracteristicas dos
imoveis pesquisados, fontes etc.), indicando que os dados amostrais encontram-se
detalhados no anexo especifico.

Os célculos, homogeneizagdes, modelos, equacdes, resultados, tratamentos estatisticos
etc., deverdo ser detalhados em anexo especifico.

As variaveis ou fatores de homogeneizacao deverao ser claramente definidos, informando-
se os significados das pontuacdes ou ponderacgdes atribuidas e a amplitude da amostra
coletada.

O nado aproveitamento de varidveis que, em principio, seriam importantes, como a data,
oferta x venda etc., devera ser justificado, informando se foram devidamente testadas. De
toda sorte, ainda que desabilitadas, os atributos destas variaveis deverdo ser fornecidos
e/ou mantidos em modelo.

A ndo adogédo do valor médio calculado deve ser justificada. O valor a ser adotado deve ser
coerente com as caracteristicas de mercado apresentadas no item especifico. A nao
utilizacdo de variavel que diferencie valores de oferta e de venda exige justificativa,
gualquer que seja o valor adotado.

Devem ser informados os valores atribuidos as variaveis utilizadas na projecao de valor
para o imdvel avaliando, justificando, se necessario.

O tratamento dos dados adotado deve ser justificado, conforme item 8.2.1.4 NBR 14653-2
ou item 7.5 NBR 14653-4.

NIVEL DE RIGOR

3.10.1. Indicar a especificacdo atingida, com relacdo aos graus de Fundamentacagye Precisédo,

conforme secdo 9 da ABNT NBR 14653-2 ou conforme secdo40 da ABNT NBR 14653-4.
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Quando solicitado pelo contratante, deve ser apresentado demonstrativo da pontuacéo
atingida.

3.11. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DOS RESULTADOS

3.11.1. Identificar o periodo da pesquisa.

3.11.2. Indicar e justificar o tratamento dos dados adotado, como estatistica inferencial, estatistica
descritiva, capitalizacédo da renda e outros.

3.11.3. Todas as variaveis utilizadas deverdo ser definidas, indicando-se a amplitude observada
nos dados efetivamente utilizados.

3.11.4. As variaveis utilizadas que ndo conseguiram explicar o prego deverdo ser transcritas no
laudo e estar contidas nos modelos estatisticos apresentados.

3.11.5. No caso de utilizacdo do método comparativo direto de dados de mercado, deve ser
apresentado o grafico de pregcos observados versus valores estimados pelo modelo,
conforme se¢do 8.2.1.4.1 da ABNT NBR 14653-2 ou segéo 7.5 da ABNT NBR 14653-4.

3.11.6. Caso tenha sido utilizada a estatistica descritiva, deverdo ser apresentados os fatores e sua
fundamentacéo.

3.12. DETERMINACAO DO VALOR DO BEM

3.12.1. Indicar o resultado da avaliacéo.

3.12.2. Relatar que os resultados estatisticos estdo em anexo, quando for o caso, informando o
namero do anexo correspondente.

3.12.3. Indicar o campo de arbitrio estabelecido e, se for o caso, as justificativas para o resultado
adotado.

3.12.4. Indicar o Valor de Liquidagéo Forgada, se solicitado.

3.13. VALOR DE AVALIACAO

3.13.1. Definir o valor de avaliagdo, dentro do intervalo de confianca, e expressa-lo em reais.

3.13.2. O valor deve ser arredondado conforme pratica do mercado para o tipo de imével em
guestao, observando-se que o ajuste ndo exceda 1% (um por cento) do valor apurado.

3.13.3. Definir explicitamente a data de referéncia da avaliagdo que, eventualmente, pode néo
coincidir com a data do laudo.

3.13.4. Quando necessario, discriminar valor do terreno e da edificagdo.

3.13.5. Tratando-se de varios iméveis ou moéveis avaliados isoladamente, os valores devem ser
informados individualmente, ndo efetuando-se a soma (o valor total ndo € necessariamente
igual & soma do valor das partes).

3.14. OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

3.14.1. InformacgBes relevantes, tais como alerta sobre dividas, 6nus, gravames, invasoes,
posseiros, benfeitorias ndo averbadas, riscos de inundacdo, restricbes de oOrgaos de
protecdo ambiental ou de concessionarias de energia elétrica e telecomunicacdes, projeto
de desapropriacdo, patrimdnio historico, pioneirismo do empreendimento e obsoletismo,
deverdo ser relatadas.

3.14.2. Sempre que for o caso, devera ser enfatizada a necessidade do exame da matéria pela
area juridica. Indicar documentos ndo anexados que também subsidiaram-a trabalho.
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3.14.3. Quando o imével ou mével constituir garantia de operacdo, informar expressamente:
“consideradas as atuais condigdes fisicas e de mercado, o imével (ou mével) pode (ou ndo
pode) ser aceito como garantia”.

3.15. ENCERRAMENTO

3.15.1. Indicar data, local, nomes dos Responsaveis Técnicos e Responsaveis Legais, assinaturas,
titulos, ndmero do CPF / CNPJ e do registro no CREA dos profissionais/lempresas
responsaveis técnicos e enumeracao detalhada dos anexos integrantes do laudo.

3.16. ANEXOS

3.16.1. Fotos do imével ou moével avaliado, digitalizadas e coloridas, internas e externas, impressas
em tamanho igual ou superior a 7cm x 10cm, que permitam pronta identificagdo do bem,
destacando em especial fachadas e interior do imdvel, logradouro e vizinhanca;

3.16.2. Plantas de engenharia e arquitetura (caso fornecidas pelo proprietario);

3.16.3. Documentagao do objeto avaliado;

3.16.4. Croqui/mapa de localizagdo do imével avaliado, com identificagdo dos elementos amostrais;

3.16.5. Pesquisa de mercado, em fichas de coleta de dados, de preferéncia com fotos;

3.16.6. Tratamento de dados;

3.16.7. Memorial de calculos;

3.16.8. Deverao ser anexados os resultados estatisticos obtidos, as projecdes de valores, teste da
equacdo e andlise dos residuos. Apresentar o grafico de pregcos observados X valores
estimados pelo modelo e todos os graficos que permitam melhor visualizagdo do estudo
desenvolvido.

3.16.9. Outros documentos que fundamentam o trabalho.

Abreviaturas utilizadas:

ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas

ART — Anotacgédo de Responsabilidade Técnica

CRGI - Certidado do Imoével, emitida pelo Cartério de Registro Geral de Imoveis
MTA — Manual de Orienta¢8es Técnicas de Avaliagbes de Bens

GERAC - Gerencia de Acompanhamento e Controle

BANDES - Banco de Desenvolvimento do Espirito Santo S/A

NBR — Norma Brasileira Revisada

OS — Ordem de Servico

CUB - Custo Unitario Béasico da Construgéo Civil
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CAPA RESUMO DA AVALIACAO

01 - Proprietdrio do Imével

02 — Solicitante do Laudo
BANDES - Banco de Desenvolvimento do Espirito Santo

03 - Objetivo do Laudo

04 — Descri¢do Resumida do Imével

05 - Metodologias, Grau de Fundamentagdo e Precisdo alcancado

06 — Valor Final da Avaliagdo do Imével/moével

07 — Vida Util Remanescente

08 — Empresa Executora

09 — Data Base do Laudo

10 — Qualificagdo Legal Completa e Assinatura do Responsdvel

Av. Princesa Isabel, 54 - Centro - Vitoria-ES CEP 29010-906 - Tels.: 27 3331 4444/ 2122 4444

www.bandes.com.br

58




bandes

Bance do Desenvalvimente do Espirite Santa 5.0,

CAPA RESUMO DA AVALIACAO

01 - Proprietdrio do Mével

02 — Solicitante do Laudo
BANDES - Banco de Desenvolvimento do Espirito Santo

03 — Objetivo do Laudo

04 —Tipo de avaliagdo

05 - Grau de agregagdo da avaliagdo

06 - Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes

07 - Descrigc@o Resumida do Mével

08 - Diagnéstico de mercado

09 - Indicagao da metodologia utilizada

10 - Tratamento dos dados e identificagao do resultado: explicitar os cdlculos efetuados, o campo
de arbitrio, se for o caso, e justificativas para o resultado adotado

fundamentagao

11 - Especificagdo da avaliagao: indicar a especificagdo atingida, com relagao ao grau de

valor e alcance da avadliagdo

12 - Resultado da avdliagdo e data de referéncia, com explicitagdo da finalidade, objeto, tipo de

| 13 — Qualificagdo Legal Completa e Assinatura do Responsdvel
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